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Znak: 1B.6730.7.2021.A0 Radowo Mate, dnia 17.05.2021 r,

DECYZJA Nr12/2021
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 74 z p6z. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz.735 z pdzn. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 11.03.2021 Pani Karoliny Bogacz — ,AGRO SLOWENKOWO Sp. z 0.0.
Stowenkowo, 78-314 Stawoborze, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku gospodarczego pofozonego w Borkowie Wielkim nr geodezyjny czesci dziatki 150/20,
gmina Radowo Mate,

ustalam
na rzecz Pani Karoliny Bogacz - ,AGRO SLOWENKOWO Sp. z o.0. Stowenkowo,
78-314 Stawoborze, nastgpujace warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku gospodarczego na terenie stanowiacym czesci dziatki nr 150/20 obreb geodezyjny
Borkowo Wielkie, gmina Radowo Mate.

1. Rodzaj inwestycja
Budynek gospodarczy -zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Lokalizacja
obreb Borkowo Wielkie ~ teren stanowiacy czes¢ dziatki nr 150/20.

3. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych

3.1. Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczy terenu, na ktorym brak jest planu
miejscowego, zatem decyzje niniejszg wydano zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164,
poz. 1589): zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3.2 Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okre$lonym
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 ., poz. 1609).

3.3. Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.1065).

3.4. Teren objety inwestycjq nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.



3.5. Do dziatki budowlanej oraz do budynku i urzadzen z nim zwigzanych nalezy zapewni¢ dojécie i dojazd
oraz zachowac odlegtosci zabudowy od granic dziatki i zabudowy na dziatkach sasiednich.

3.6. Nalezy przewidziec na terenie wlasnym inwestora migjsce na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpaddw statych oraz zachowac¢ obowigzujace odleglosci.

3.7. Nalezy spetni¢ wymogi bezpieczenstwa pozarowego w zakresie, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie.

3.8. Nalezy uwzgledni¢ geotechniczne warunki posadawiania projektowanych budynkow.

4. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588) ustala sie:

4.1. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu -
do 11% powierzchni terenu objetego wnioskiem stanowigcym cze$¢ dziatki nr 150/20; powierzchnia
terenu biologicznie czynna — minimum 60% terenu objetego wnioskiem stanowigcym czes$é dziatki
nr 150/20.

4.2. Obowigzujaca linia zabudowy - obowigzujacq linie nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalng
w odlegtosci 6,0m od granicy z dziatkg drogowa — jak na zataczniku graficznym nr 1.

4.3. Szerokos¢ elewacji frontowej — do 95,0m.

4.4. Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej ( gzymsu, attyki, okapu) - do 10,0m n.p.t

4.5. Geometria dachu - kat nachylenia pofaci dachowych — od 15° do 30°, ukiad potaci dachowych —
dach dwuspadowy, wysoko$¢ kalenicy dachu do 15,0 m n.p.t. Kierunek gtéwnej kalenicy dachu

rownolegty w stosunku do frontu dziatki.

5. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5.1 Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

5.2 Obiekty budowlane wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi nalezy zaprojektowaé
W sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spefnienie wymagan w zakresie: bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych
I zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii
i odpowiedniej izolacyjnosci ciepinej przegrdd, odpowiednich warunkow uzytkowych, zgodnie
z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed dostepem osob
niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi.

6. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej

6.1. Wszystkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe podlegaja ochronie prawne;.

6.2. Przy prowadzeniu robot budowlanych i ziemnych w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojta i Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie roboty budowlane
mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyc.

7. Obstuga w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

7.1. Obstuga komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej potozonej w dziatce nr 125.

7.2. Zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy.

7.3. Odprowadzenie sciekdw sanitarnych — nie dotyczy.

7.4. Odprowadzanie wod opadowych - w granicach wiasnej dziatki na teren nieutwardzony. Zabrania sie
dokonywania zmiany naturalnego sptywu wad opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednie;
nieruchomosci.



7.5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw statych — na warunkach okreslonych w gminnym systemie
gospodarki odpadami.
7.6. Zasilanie w energie elektryczng z istniejacego przytacza.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

8.1. Zamierzenie inwestycyjne nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow oséb trzecich,
ani powodowac pogorszenia warunkow uzytkowania terenow sasiednich, a w szczegélnosci:

8.1.1. doptywu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

8.1.2. ograniczenia z korzystania uktadu komunikacyjnego.

8.2. Obowigzuje zakaz prowadzenia dziafalnosci wykraczajacej ucigzliwoscig poza granice terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

9. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych

9.1. Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych oraz nie jest

potozony w granicach terenu gérniczego.

9.2. Teren objety wnioskiem stanowigcy czes$¢ dziatki nr 150/20 stanowi grunt sklasyfikowany jako grunty
rolne o symbolu RIVa oraz grunty rolne zabudowane, o symbolu Br-1Va o powierzchni ok. 8,5 ha i nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
W przypadku wykorzystania nieruchomosci na cele inne niz rolne grozi kara przewidziana w art. 28
ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej
zalgcznik graficzny do decyz;ji.

11. Okres waznosci decyzji
Decyzja jest wazna bezterminowo, o ile nie zostanie stwierdzone jej wygasniecia, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, z

wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

12. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Analize funkcji oraz cech zabudowy i Zzagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatacznik nr 2 do decyzji (art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. 1).

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 11.03.2021 r. Pani Karolina Bogacz - ,AGRO SLtOWENKOWO Sp. z 0.0. Stowenkowo,
78-314 Stawoborze, wystapita do Woéjta Gminy Radowo Mate o wszczecie postepowania dotyczacego
ustalenia warunkow zabudowy, dla terenu czesci dziatki nr 150/20 obreb Borkowo Wielkie dla inwestyciji
polegajacej na budowie budynku gospodarczego potozonego w Borkowie Wielkim nr geodezyjny dziatki
150/20, gmina Radowo Male.

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczy terenu, na ktorym brak jest planu miejscowego.
Dla terenu nie istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Zamiar inwestycyjny nie
jest sprzeczny z przepisami odrebnymi. W takim przypadku, decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie
w oparciu o art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zostata wydana na wniosek zainteresowanego. Kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu,
do ktorego ma tytut prawny zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich — art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym. Warunki zabudowy spetniaja wymagania zawarte we wniosku o
wydanie decyzji.
Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe uprawniong - mgr Rafata Tokarskiego zgodnie z art. 60
ust. 4 na podstawie art. 5 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art.61 ust.4 ww. ustawy, przepisu art.61, ust.1, pkt.1 ww. ustawy nie stosuje sie do zabudowy
zagrodowej. Zwolnienie z art.61 ust.4 ww. ustawy nie dotyczy przestanek z art.61 ust.1 pkt 2-5 ww. ustawy
cyt.;
2) teren ma dostep do drogi publicznej —do drogi powiatowej pofozonej w dziatce nr 125
3) teren objety wnioskiem posiada mozliwos¢ uzbrojenia w zakresie infrastruktury wystarczajacego
dla zamierzenia budowlanego;
4)  teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje wydaje wojt po
uzgodnieniu z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 w zwigzku z czym projekt decyzji nalezato
uzgodni¢ ze Starosta Lobeskim . Starosta tobeski postanowieniem znak: WOS$.673.64.2021 KK z dnia
12.04.2021 r. uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Przed wydaniem decyzji powiadomiono strony o toczacym sie postepowaniu oraz

0 mozliwosci zapoznania sie z zebranymi materiatami.

Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,

o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera

zalacznik nr 2 do decyzji (art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. 1).

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63

ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa

do terenu, nie przystuguije roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy (art. 63 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Do ustalen zawartych w rozstrzygnieciu niniejszej decyzji, o ile nie zostaly jednoznacznie okreslone, majg

zastosowanie w szczego6lnosci nastepujace przepisy:

1) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470, z pdzn. zm.);

2) ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne Dz. U. z 2020 r. poz. 2052, z pézn. zm);

3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333);

4) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw roinych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161, z pdzn. zm.);

5) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z pozn. zm.);

6) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710, z pozn.
zm.);

7) ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.
U.z2019r. poz. 1437, z pézn. zm.);

8) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

9) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

10) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r., poz. 1609);

11) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 .
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz.
719),



12) rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie
PI. Batorego 4, za posrednictwem Wéjta Radowa Matego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1 i §2 Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwofania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zataczniki: _ _
Nr 1 - zalacznik graficzny na mapie zasadniczej w skali 1:1000 \/Q/ ;
Nr 2 - analiza funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Variusz Sira

Otrzymuja:
1. ,AGRO SLOWENKOWOQ" Sp. z 0.0. Stowenkowo, 78-314 Stawoborze;

2. Strony postepowania administracyjnego ustalone zgodnie z art. 28 Kpa;
3. Aa.



