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1. Przedmiot i zakres opracowania

Opracowanie obejmuje wykonanie programu prac konserwatorskich dla elewacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (dworu) pofoZonego na terenie zabytkowego parku na dzialce
nr 36/42 w miejscowosci Dargomysl, gm Radowo Male.

2. Opis istniejgcego budynku

Budynek historycznie sklasyfikowany jako dwér wybudowany w potowie wieku XIX dla
rodziny Georga Von Bulow. Obiekt wraz z przylegtym parkiem pochodzacym z XVIII w.
Jest objety ochrong konserwatorska.

Budynek pierwotnie posiadal jedynie cze$é parterowa z poddaszem, w pdzniejszym okresie
dobudowane zostaty — skrzydto prawe wraz z salg balows.

Przez lata zmieniali si¢ wlasciciele obiektu, w okresie powojennym stacjonowaty w nim
wojska wyzwoleficze. W okresie dzisiejszym jest wlasnoscig gminy Radowo Male.
Budynek przeksztatcono na mieszkalny wielorodzinny.

Z catosci zabudowy, wyrdéznié nalezy trzy czgsci budynku w kolejnosci ich powstawania:
1 - budynek gléwny z wejéciem gléwnym w ryzalicie — parterowy z poddaszem;

2 — czg$¢ mieszkalna z prawej strony — jako budynek pigtrowy z poddaszem;

3 — sala balowa — jako obiekt parterowy bez podpiwniczenia

® Budynek gléwny, to obiekt posadowiony na $cianach z kamienia ciosanego o znacznej

grubosci dochodzacej do 80 cm szerokosci

Sciany zewnetrzne — pelne, murowane grubosci 40-60 cm nieocieplane

Sciany wewnetrzne nosne — pelne murowane, grubosci 25-60 cm

Sciany dzialowe — murowane grubodei 12 - 26 cm

Sciany wewnetrzne w pomieszezeniach strychu — murowane w przestrzeniach

belkowania konstrukcyjnego grubosei 12 cm

Strop nad piwnicg — odcinkowy ceglany w czesci piwnicy kolebkowe ceglane

Stropy drewniane — listwowe i legarowo-listwowe

Schody wewngtrzne — drewniane policzkowe

Schody zewnetrzne - betonowe

Pokrycie dachu — dachéwka cementowa, w czesci nad salg balowsa blacha falista

Kominy — murowane z cegly pelnej ceramicznej

Stolarka okienna — oryginalnie stolarka okienna drewniana konstrukcji skrzynkowej,

w wigkszosci pomieszczen wymieniona na stolarke PCV

Stolarka drzwiowa zewnetrzna — metalowa

Stolarka drzwiowa wewnetrzna — drewniana

Rynny i rury spustowe — z blachy stalowej ocynkowanej

Wentylacja grawitacyjna — poprzez kanaly w kominach murowanych oraz przebicia w

$cianach zewnetrznych

 Podlogi — drewniane, w czg$ciach zamieszkatych wystepuja podlogi z ptytek
ceramicznych, w piwnicach podlogi z cegly pelnej

* Konstrukcja wigzby dachowej — krokwie, platwie, stupki, murlaty, deskowanie dachu



Wykonczenie:

 Podlogi z desek grubosci 3,2 cm na wpust i piéro, malowane farbami olejnymi ( w
czgsci pomieszezen linoleum ) w pomieszczeniach parteru deski przybite gwozdziami
do legaréw, w poziomie pietra i strychu bezposrednio do belek stropowych. Czeéé
strychowa podtog niemalowana.

Tynki zewnetrzne — cementowo - wapienne kat III
Tynki wewnegtrzne — na $cianach i sufitach wapienne kat III i II. Podtoze pod tynki na
stropach stanowia deski przybite do belek stropowych, pokryte matg trzcinowa

e Malowanie $cian i sufitéw — farbami kredowymi i emulsyjnymi, lamperie olejne w

korytarzach i pomieszczeniach sanitarnych, do wysokosci 1,60 m ( w lazienkach

lokatorskich standard podwyzszony przez najemcoéw — plytki ceramiczne )

Parapety wewnetrzne — drewniane malowane farba olejna

Podokienniki zewngtrzne — z zaprawy cementowe;j

Stolarka okienna drewniana — malowanie farbami olejnymi

Stolarka drzwiowa wewngtrzna drewniana — malowana farbami olejnymi

Obrobki blacharskie - z blachy stalowej ocynkowanej

3. Opis stanu zachowania

Elewacija:
Budynek otynkowany tynkiem gtadkim cementowo-wapiennym o dos¢ grubym i

niejednorodnym wypehniaczu kwarcowym. Elewacja budynku zachowana jest w zlym stanie.
Tynki sa zabrudzone, zakurzone, zaplamione, miejscami majg ciemny szary kolor. Na
elewacji wystepuja rozlegte odparzenia i ubytki tynkéw. Nier6wna, falujaca powierzchnia
tynkéw moze $wiadczy¢ o zachodzacym procesie odspajania wypraw od podloza. Pierwotnie
budynek byt pomalowany farbg wapienna w jasnobezowym kolorze, nastepnie pokryty farbg
wapienng w kolorze biatym.

Stwierdzono peknigcia $cian pod i nad oknami sali balowej. Cz¢s$¢ peknieé naprawiono
poprzez klamrowanie.

Gzymsy profilowane, wieficzace, mig¢dzykondygnacyjne, cokolowe i nadokienne zostaty
wykonane metodg narzutu i ciggniecia z szablonu. Widoczne sg liczne uszkodzenia wypraw:
peknigcia, odspojenia, ubytki, braki calych form dekoracji. Gzymsy pokryte wtérnymi
powlokami farb i zapraw, posiadajg ubytki i pekniecia. Gzyms wieniczacy - dtugimi
odcinkami w formie destruktu, w niektérych partiach wykonany bez odtwarzania pierwotnej
formy. Wokoét okien czesciowy brak profilowanych opasek okiennych.

Stolarka okienna oryginalna wystepujaca w pomieszczeniach nieuzytkowanych i piwnic to
okna drewniane, skrzynkowe, dwuskrzydiowe, podzielone na cztery kwatery tworzace
krzyz. Brak konserwacji spowodowat degradacje powierzchni drewnianych z duzymi
ubytkami warstw konserwujacych. W sali balowej brak skrzydet wewnetrznych okien.
Stolarka okienna sali balowe;j i piwnic nie nadaje si¢ do remontu. W pomieszczeniach
uzytkowanych stolarka okienna z PCV w kolorze bialym.

Stolarka drzwiowa wtérna- drzwi frontowe, od podwérza i w ganku — metalowe wypetnione
piankg poliuretanowsa, malowane fabrycznie w kolorze brazowym. Drzwi do piwnic
drewniane zniszczone i zawilgocone o niejednorodnej konstrukeji,w stanie nie nadajacym sie
do naprawy.



Schody przy wejsciach do budynku.

Schody zewngtrzne wt6rnie wykonane z betonu zatartego na ostro. Ubytki w stopniach oraz
ubytki tynku na $cianach ostonowych schodéw gtéwnych. W schodach od podwérza liczne
spgkania stopni, barierki schodowe skorodowane i wykazujace braki w konstrukji.

Obrébki blacharskie.

Nad salg balowa brak rynien i istniejgca rura spustowa powoduja zacieki $cian. Brak rynny w
czesci budynku pigtrowego z poddaszem od strony wschodniej takze powoduje zawilgocenie
scian. W pozostatej czgsci budynku rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane w dobrym
stanie, jednak brak pasa nadrynnowego takze powoduje zawilgocenie $cian.

4. Program prac konserwatorskich
Tynki gladkie i boniowane, cokél.

Wstepne oczyszczenie elewacji rozproszonym strumieniem wody pod ciénieniem. W razie
koniecznosci poprzedzone zabezpieczeniem ostabionych wypraw dekoracji Usuniecie tynkéw
wt6rnych (warstwy wierzchniej - tynku nakrapianego) oraz tynkéw uszkodzonych, o niskiej
wytrzymalosci mechanicznej, odspojonych, a takze doraznie wykonanych, niefachowych
napraw. Doczyszczenie pozostawionych tynkéw z zabrudzen i nawarstwien przy uzyciu
wytwornicy pary, rozproszonym, kontrolowanym strumieniem wody pod ci$nieniem,
mechanicznie (poprzez $cieranie) lub przy pomocy innych metod. Dezynfekcja miejsc
zabrudzonych i porazonych przez mikroorganizmy (w partiach gzymséw,cokoléw) poprzez
oprysk lub pedzlowanie preparatem dezynfekujgcym biobéjczym oraz glono- i
grzybobojczym. Poszerzenie klinowe spekan tynku. W miejscach spekan konstrukeyjnych —
rozkucie peknigé, uzupelnienie zaprawa cementows i klamrowanie klamrami metalowymi
zabezpieczonymi antykorozyjnie z obu stron muru, w rozstawie w pionie co 30-35 cm.
Uzupelnienie ubytkéw tynkéw zaprawami mineralnymi, dostosowanymi do oryginalnych np.
wapiennymi, wapienno — trasowymi lub wapienno — cementowymi. Mozliwo$¢ zastosowania
gotowych specjalistycznych produktéw do renowacji fasad (np. Bolix T-RM). Powierzchnia
uzupetnianych partii musi odtwarzaé fakture oryginalna. Przed potozeniem zapraw
wyréwnanie chlonnosci tynkéw poprzez zagruntowanie podtoza. W partii cokotu polozenie
tynku renowacyjnego WTA. Przed polozeniem wlasciwe przygotowanie podtoza zgodnie z
wymogami stawianymi przy kladzeniu tynkéw renowacyjnych, tj. oczyszczenie, odsolenie,
uzupeinienie ubytkéw, ewentualne spoinowanie ubytkéw w spoinach. Egalizacja powierzchni
tynkow szpachla mineralng, kompatybilng z tynkami. Zagruntowanie tynkéw pod szpachle.
Uziarnienie szpachli zgodne z oryginatem — na podstawie odstonietej pierwotnej faktury
tynku boniowanego lub gladkiego. Gruntowanie i malowanie tynkéw farbg krzemianowa (w
przypadku egalizacji catosci tynkow szpachla) lub silikonowg np. BOLIX AZ, itp.
Kolorystyka zgodna z pierwotnym wymalowaniem.

Dekoracja sztukatorska
Oczyszczenie sztukaterii, gzymsow, opasek okiennych z powlok farb i wtérnych zatar¢

zaprawami. Metoda oczyszczania mechaniczna przy pomocy skalpeli, dhutek, delikatnych
materialow $ciernych itp. Przy stwierdzeniu niskiej wytrzymatosci wypraw wapiennych,
wzmocnienie preparatem na bazie estréw kwasu krzemowego, o wlasciwosciach
hydrofilnych. Aplikacja poprzez glgbokie nasycenie preparatem, a nastepnie sezonowanie
przez okres 3 tygodni w warunkach o podwyzszonej wilgotnosci. Uzupehienie ubytkéw oraz




odtworzenie brakujgcych form i profili gzymsow zaprawami dobranymi do parametrow
wypraw oryginalnych. Wedlug wstepnego rozpoznania oryginalne detale wykonane sg z
zaprawy wapienno-cementowej, podczas konserwacji detali nalezy uwzglednié zastosowanie
do uzupelniania ubytkéw materiatéw kompatybilnych z podlozem. W zwigzku z brakiem
duzej ilosci detali mozliwos$é rekonstrukcji brakujacych detali poprzez wykorzystanie
gotowych zapraw do renowacji sztukaterii (np. Bolix Z-SP, ATLAS ZMP, itp. W przypadku
diuzszych odcinkéw gzymséw — metoda ciagnienia, przy uzyciu przygotowanego
odpowiedniego wykroju. Oryginalna faktura sztukaterii powinna by¢ gladka. Gruntowanie i
malowanie sztukaterii, opasek, gzymséw farba krzemianowa lub silikonowg np. BOLIX AZ.
Kolorystyka powinna by¢ zgodna z oryginalnym wymalowaniem.

Stolarka okienna

Okna drewniane zlokalizowane w poddaszach budynku kwalifikuja si¢ do renowacji (po
wezesniejszym oczyszczeniu, szlifowaniu i ewentualnym szpachlowaniu) zabezpieczanie
powlokg lakieru zgodng z oryginalna. Poniewaz wiekszoéé okien w budynku (szczeg6lnie w
pomieszczeniach uzytkowanych) zostata wezesniej wymieniona na okna z PCV, proponuje
si¢ zniszczone okna w sali balowej i w piwnicach takze wymienié na okna z PCV w kolorze
biatym, przyjmujgc wzor starych zdemontowanych okien.

Stolarka drzwiowa
Istniejgca stolarka drzwiowa w dobrym stanie nie wymaga interwencji. Proponuje si¢
wymiang drzwi drewnianych do piwnic o wzorze drzwi wejsciowych,

Schody przy wejsciach do budynku.

Oczyszczenie powierzchni schodéw, impregnacja powierzchni betonowych np. $rodkiem
SILOXAN, naprawa ubytkéw betonowych stopnic przy wejsciu zaprawg do napraw betonu
np. ATLAS FILER S, pokrycie schodéw ptytkami gresowymi antyposlizgowymi w kolorze
brazowym. Naprawa tynkéw na murkach ostonowych. Rekonstrukcja brakujacych detali wraz
z pomalowaniem barierek przy schodach od strony podwérza, farbami do renowacji metali w

kolorze brazowym np. RAL 8017.
Obrdbki blacharskie.

Nad salg balowg i w czgs$ci budynku pigtrowego z poddaszem od strony wschodniej uzupetnié
rynny i rury spustowe z blachy stalowej. W catym budynku wykonaé pas nadrynnowy z

blachy stalowej.
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Elewacja frontowa pétnocna

Elewacja tylna potudniowa




Elewacja boczna - wschodnia

Elewacja tylna — potudniowa (sala balowa)




Elewacja boczna - zachodnia

Wejscie do ganku od strony wschodniej
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Wejscie gtoéwne




Wejscie do piwnicy



Elewacja pétnocna-rozlegte odparzenia i ubytki tynkéw, wokét okien czgiciowy brak profilowanych
opasek okiennych



Sciana wschodnia Sali balowej- brak tynku, nieudolna rekonstrukcja gzymsu, widoczna naprawa écian
poprzez klamrowanie

Brak mozliwosci renowacji okien piwnicznych



Ubytki w tynku scian ostonowych schodéw wejsciowych




Braki catych form dekoracji w gzymsach wieniczacych

Gzyms-zacieki z powodu braku pasa nadrynnowego




Peknigcia $cian Sali balowej
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Braki w konstrukcji barierek schodowych

Scian od strony podwérza- braki w tynku



Okienko piwniczne nie nadajace sie do renowacji




Ubytki betonu w schodach wejéciowych
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Spekana powierzchnia stopni od strony podwérza




Okna Sali balowej nie nadajace sie do renowacji



