ZALACZNIK NR 2

DO DECYZJI NR 7/2022

O WARUNKACH ZABUDOWY
z dnia 29.03.2022 r.

ANALIZA Z WYNIKAMI dot. WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU NA

KTORYM PRZEWIDU]JE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Na podstawie:

- art. 53 ust. 3 i art. 61 ust 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 2021 poz. 741 z zm.);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktur z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznacze 1 nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. z 2003 L, Nr 164 poz. 1589)

I. Okreslenie przedmiotu analizy:

1.

Podstawa analizy

Whnioskodawca: PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0., ul. Emilii Plater 53,

00-113 Warszawa.

Przedmiot wniosku: Budowa farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna.

Lokalizacja: dziatka nr 22 obreb Strzmiele, gmina Radowo Male”.

. Obszar analizy

Zgodnie z art. 61 ust. 3, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w
zwigzku z par. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy j zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wyznacza si¢ obszaru analizy w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji, poniewaz jest ona instalacja odnawialnego zrédla energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii (Dz.U z 2021 r.
poz. 610 z zm.) 1 tym samym nie wymaga ustalenia parametréw w odniesieniu do zabudowy
sasiedniej w ramach ich kontynuacji.

II. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktorych mowa wart. 61 ust.1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.

2.

Charakterystyka zabudowy dzialek sasiednich wraz z usrednieniem funkcji oraz cech
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

- rodzaj zabudowy - nie dotyczy;

- funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu- nie dotyczy;

- linia zabudowy- nie dotyczy;

- wielko§¢é zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu- nie dotyczy

- szerokos¢ elewacji frontowej- nie dotyczy

- wysokos¢ krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki) — nie dotyczy

- geometria dachu- nie dotyczy;

Teren ma dostep do drogi publicznej - nie dotyczy.

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:

- zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;

- odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

- zaopatrzenie w gaz- nie dotyczy;

- zaopatrzenie w energi¢ cieplna- nie dotyczy;

- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna- warunkach wydanych przez zarzadce sieci.


https://sip.lex.pl/#/document/18182244?unitId=art(2)pkt(13)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18182244?unitId=art(2)pkt(13)&cm=DOCUMENT

III.

4. Przeznaczenie gruntow
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 -
teren planowanej inwestycji dziatka nr 22 stanowi grunty orne o klasie bonitacyjnej RIVa i
RIVb o powierzchni 5,28 ha, ktore to grunty zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326) nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
5. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi

Przepisy odrebne nie wprowadzaja zakazéw lub ograniczen w realizacji planowanego

zamierzenia INWeStycyjnego.

Teren inwestycji nie lezy w obszarze:

— ograniczonego uzytkowania,

— ochronnym ujecia wody lub wody $rodladowej,

— wystepowania zt6z kopalin,

— terenéw gorniczych,

— zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej,

— ochrony przyrody,

— zagrozenia powodziowego.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje

inwestycji

1. Whasno$¢: wlasnos¢ prywatna.

2. Stan istniejacy: dziatka nr 22 stanowig grunty orne o klasie bonitacyjnej RIVa i RIVb

wolne od zabudowan potozone w potudniowo wschodniej cze¢sci gminy Radowo Mate. W

najblizszym otoczeniu znajdujq si¢ pola uprawne oraz tereny lesne. Najblizsza zabudowa

mieszkaniowa znajduje si¢ w kierunku potudniowo -wschodnim w odleglosci okolo 550 m

od terenu objgtego wnioskiem. Planowane zamierzenie inwestycyjne zalicza si¢ do instalacji

odnawialnego zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o

odnawialnych zrodlach energii (Dz.U z 2021 r. poz. 610 z zm.) 1 tym, samym nie podlega

warunkom o ktérych mowa wart. 61 ust.1 pkt. 1-2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (pkt. II. 11 2 niniejszej analizy).

Analize sporzadzit
mgr Rafal Tokarski



