Radowo Mate, dnia 30 czerwca 2022 r.
Wojt Gminy
Radowo Mate

Znak sprawy: FB.310.1.2022.EB

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Wojt Gminy Radowo Mate, dzialajac na podstawie art. 14 § 11 § 3 oraz art. 14c ustawy z
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) w zwigzku
z wnioskiem z dnia 11 kwietnia 2022 r. (data wplywu do
tutejszego organu podatkowego: 12.04.2022 r.) o wydanie interpretacji indywidualnej przepisow

prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci,

uznaje za nieprawidlowe
stanowisko Wnioskodawcy wskazane we wniosku w $wietle przedstawionego opisu zaistnialego

stanu faktycznego.
UZASADNIENIE

W dniu 12.04.2022 r. wplynal do tutejszego organu podatkowego wniosek

(dalej jako lub Whnioskodawca) o wydanie pisemne;
interpretacji przepisow prawa podatkowego w indywidualnej sprawie dotyczacej podatku od
nieruchomosci w zakresie posiadania przez Wnioskodawce statutu podatnika podatku od

nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa w trwalym zarzadzie
Na mocy decyzji z dnia 23 maja 1989 r. przekazal w zarzad
zabudowany grunt, a wraz z nim palac z budynkami
gospodarczymi polozony w na dzialce nr . Z dniem wejscia w zycie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, na mocy art. 199 ust. 2 zarzad nieruchomosci przeksztalcil si¢
z dniem 1 stycznia 1998 r. w trwaly zarzad w rozumieniu art. 43 ust. 1 ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami.

Stanowisko Wnioskodawcy



Zdaniem Whnioskodawcy, jako podmiot posiadajacy nieruchomos¢ w trwalym zarzadzie
nie jest on podatnikiem podatku od nieruchomosci zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit a ustawy o
podatkach i oplatach lokalnych, gdyz zgodnie z powolanym przepisem dla bycia podatnikiem
koniecznym jest bycie posiadaczem nieruchomosci lub ich czgsci albo obiektéw budowlanych
lub ich czedci, stanowiacych wlasnos§¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,
jezeli posiadanie wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia
Rolnictwa lub z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowiacych odrebnych nieruchomosci lub tez jest bez tytulu prawnego.
Whioskodawca podnosi, iz w przypadku trwalego zarzadu nie wystepuje przestanka posiadania.
Zgodnie z art 336 kodeksu cywilnego posiadaczem jest ten kto rzecza faktycznie wiada jak
wlasciciel lub jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktérym
faczy si¢ okreslone wladztwo nad rzecza. Wnioskodawca wskazuje, iz w przypadku trwalego
zarzadu, pomimo tego, iz dochodzi do faktycznego wiadania rzecza, to jednak wiadanie to ma
charakter dzierzenia, a nie posiadania wobec braku elementu psychicznego, braku zamiaru
wladania rzecza w swoim imieniu, a wladanie wylaczenie w imieniu kogo innego. W przypadku
trwalego zarzadu jednostka organizacyjna ma prawo do korzystania z nieruchomosci wylacznie
w zakresie okreslonym w akcie stanowiacym podstawe oddania w trwaly zarzad. Powyzsze
oznacza w ocenie wnioskodawecy, iz wobec nie spelnienia warunkéw okreslonych w art. 3 ust. 1
pkt 4 lit a ustawy o podatkach i1 oplatach lokalnych nie jest on podatnikiem podatku od

nieruchomosci z tytutu nieruchomosci opisanej we wniosku.

Ocena prawna stanowiska Wnioskodawcy z przytoczeniem przepiséw prawa

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1170 ze zm.; dalej jako u.p.o.l) podatnikami podatku od
nieruchomosci sq osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki
nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace posiadaczami nieruchomosci lub ich czg¢sci albo
obiektéw budowlanych lub ich czgsci, stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie wynika z umowy zawartej z wladcicielem,
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania
przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiacych odrebnych nieruchomosci.

Ze wskazanych wyzej przepisow wynika, ze obowiazek podatkowy w zakresie
nieruchomosci lub ich czgSci oraz obiektéw budowlanych lub ich czgsci, stanowiacych
Wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, spoczywa na posiadaczach
nieruchomosci, jezeli posiadanie wynika z umowy zawartej z wlascicielem lub z innego tytulu
prawnego.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami trwaly zarzad jest forma
prawna wladania nieruchomoscia przez jednostke organizacyjna nieruchomos$ciami
stanowigcymi wlasnos¢ skarbu Panstwa oraz wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego.
Zgodnie z art. 43 ust. 2 ustawy jednostka organizacyjna ma prawo, z zastrzezeniem innych zasad
okreslonych w uchwale lub zarzadzeniu o ustanowieniu trwalego zarzadu do: korzystania z

nieruchomosci w celu prowadzenia dziatalnosci nalezacej do zakresu jej dzialania, wykonywania



robo6t budowlanych, oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na
czas nie dluzszy niz czas, na ktory zostal ustanowiony trwaly zarzad, z réwnoczesnym
zawiadomieniem wlasciwego organu i organu nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana na czas
oznaczony do 3 lat, albo za zgoda tych organéw, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie duzszy niz czas, na ktéry zostat
ustanowiony trwaly zarzad; zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc.

W dniu 7 grudnia 2011 r. Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie wydal wyrok w
sprawie III FSK 945/10, w ktérym to okreslil, ze Podatnikiem moze byé réwniez osoba, ktorej
posiadanie wynika z ,,innego tytulu prawnego”. Zgodnie natomiast ze stanowiskiem doktryny
prawniczej przez tytul prawny nalezy rozumieé miedzy innymi zarzad, uzytkowanie czy inne
formy gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa i jst. Tozsame stanowisko przyjat
Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 5 wrzesnia 2006 r. w sprawie II FSK 1090/05
stwierdzajac ze przykladem innego tytulu prawnego posiadania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 4
lit a) up.ol jest przekazanie nieruchomosci w trwaly zarzad jednostce organizacyjne;j
nieposiadajacej osobowosci prawnej. Podatnikiem podatku od nieruchomosci bedzie w takim
przypadku podmiot na rzecz ktérego przedstawiciel Skarbu Panstwa lub jst ustanowil zarzad
nieruchomoscia.

W dniu 22 sierpnia 2019 r. Wojewoddzki Sad Administracyjny w sprawie o sygn. akt I
SA/O1 785/18 stwierdzit co do nieruchomosci i obiektéw budowlanych stanowiacych whasnosé
skarbu Panstwa lub jst, Ze podatnikami sa posiadacze, przy czym chodzi tu przede wszystkim o
posiadanie zalezne, wynikajace z uméw zawartych z wiascicielem (...) z innego tytulu prawnego
lub bez niego. Instytucja trwalego zarzadu zawiera elementy posiadania w rozumieniu art. 336
kodeksu cywilnego ktory stanowi iz posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nia faktycznie
wlada jak wlasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wlada jak uzytkownik,
zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktérym laczy si¢ okreslone wladztwo
nad cudza rzecza.

W odniesieniu do rzeczy bedacej w trwatym zarzadzie bedacym przykladem ,,innego tytutu
prawnego” posiadania, podatnikiem podatku od nieruchomosci jest trwaly zarzadca.

Powolane powyzej orzeczenia sq konsekwencja przyjetej linii orzeczniczej pojawiajacej si¢
juz wczesniej w orzeczeniach réznych Wojewoddzkich Sadéow Administracyjnych, w ktérych
konsekwentnie przyjmuje si¢, iz jednostka wykonujaca trwaly zarzad jest posiadaczem
nieruchomosci w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 4 lit a u.p.ol.

Majac na uwadze powyzsze przyjac nalezy, iz niezasadnie Wnioskodawca przyjal, iz nie
posiada on jako jednostka sprawujaca trwaly zarzad statusu podatnika w podatku od

nieruchomosci.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego
obowigzujace na dzied wydania interpretaciji przez organ podatkowy i dotyczy stanu faktycznego

przedstawionego przez Wnioskodawce. Jednoczesnie informuje sig, ze niniejsza interpretacija, po



usunigciu danych identyfikujacych Wnioskodawce, zostanie niezwlocznie zamieszczona w

Biuletynie Informacji Publicznej.

Pouczenie
Na niniejsza interpretacj¢ przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Szczecinie. Skarge nalezy wnie$¢ za posrednictwem Woéjta Gminy Radowo Male w terminie 30

dni od dnia doreczenia interpretaciji indywidualnej.

Mariusz Stro





