UCHWALA NR XXXI1/214/2022
RADY GMINY RADOWO MALE

7 dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Radowo Mate dla
terenow polozonych w obrebach Borkowo Male, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Male,
Radowo Wielkie, Smorawina

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1005 i poz. 1079),
w zwigzku zuchwata Nr XIII/101/2020 Rady Gminy Radowo Mate zdnia 29 maja 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo
Mate, dla terenow potozonych w obrgbach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Male,
Radowo Wielkie, Smorawina, po stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Male, przyjetego uchwata Nr
VIII/41/2011 Rady Gminy Radowo Mate dnia 19 lipca 2011 r. (zmienione uchwatg Nr XXXIV/193/2014 Rady
Gminy Radowo Mate z dnia 24 wrze$nia 2014 r., zmienione uchwatg Nr 1X/66/2019 Rady Gminy Radowo
Male zdnia 7 listopada 2019 r., zmienione uchwata Nr XX/147/2021 Rady Gminy Radowo Mate z dnia
27 maja 2021 r.) Rada Gminy Radowo Male uchwala, co nastgpuje:

§ 1. zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Radowo Mate dla terenow
potozonych w obrebach Borkowo Male, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo Wielkie,
Smorawina, stanowigcego zmian¢ planu p.n. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie
Radowo Mate dla terenow potozonych w obrebach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo
Mate, Radowo Wielkie, Smorawina”, przyjetego uchwata Nr XVI1/94/2012 Rady Gminy Radowo Mate z dnia
27 czerwca 2012 r. (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
9 sierpnia 2012 r., poz. 1880).

§ 2. W uchwale Nr XVII/94/2012 Rady Gminy Radowo Mate z dnia 27 czerwca 2012 r. (opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zdnia 9 sierpnia 2012 1., poz. 1880)
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) §1 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,zalagczniki nr 2A 12B.2 — rysunki miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000;”;

2) §2 ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,P,S — teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, sktadow
i magazynow;”;

3)w §2 ust.2 po pkt9 dodaje si¢ punkt 10, w brzmieniu: ,,P,S,RM — teren zabudowy produkcyjno -
ushugowej, sktadow i magazynow oraz zabudowy zagrodowej;”;

4)w §3 ust. 1 po pkt 3 dodaje si¢ punkty 4, 516, w brzmieniu:”4) elektroenergetyczna sie¢ przesylowa -
wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Morzyczyn — Dunowo, ustala sig¢
pas technologiczny o szerokosci 94 metrow — po 47m od osi linii wobu kierunkach. Dla terendéw
znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu:

a) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku zprowadzong dzialalno$cia
gospodarcza, turystyczng i rekreacyjna,

c) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3m) pod liniag iw
odlegtosci po 16 metréw od osi linii w obu kierunkach,

d) dopuszcza si¢ zalesienie terenéw rolnych zgodnie z wytycznymi zawartymi w normach technicznych
dotyczacych maksymalnej wysokosci sadzonych drzew i krzewow, ktére obowigzujg pod liniami i w
obrebie pasa technologicznego przesytowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kv,

e) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacej linii 400 kV iw jej miejsce budowe linii wielotorowych,
wielonapigciowych,
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f) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe iprzebudowe przesytowej linii elektroenergetycznych, w tym
podziemnych, naziemnych inadziemnych obiektow iurzadzen niezbednych do korzystania z linii
zlokalizowanych w granicach pasa technologicznego.

5) elektroenergetyczna sie¢  dystrybucyjna —  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna  z istniejacej
i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, potozonej zardwno na terenie
jak ipoza obszarem planu, poprzez istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV znajdujace si¢ poza
obszarem planu; obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowaé lokalizacje nastgpujacych linii iurzadzen istniejacej sieci dystrybucyjnej energii
elektryczne;j:

- linia napowietrzna $redniego napigcia (SN-15kV),

- linie kablowe niskiego napig¢cia (nN-0,4kV),

- linie napowietrzne niskiego napigcia (nN-0,4kV),

- zkacza i szafy kablowo — pomiarowe niskiego napigcia (nN-0,4kV),

b) wzdtuz przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej ustala si¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej):

- dla linii napowietrznej $redniego napigcia — 14,0 m; po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach,
- dla linii napowietrznych niskiego napigcia — 7,0 m; po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach,
- dla linii kablowych niskiego napiecia — 0,5 m; po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach,

c)dla terenéw znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja nastgpujace ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

- zakaz nasadzen ro$linnosci wysokiej (powyzej 3m) o rozbudowanym systemie korzeniowym,
- dopuszcza si¢ wycinke drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub remont obiektow zlokalizowanych w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastruktura techniczng elektroenergetyczng zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe iremont istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia wraz z przylaczami
w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych SN/nN w wykonaniu wng¢trzowym i/lub napowietrznym,
f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe i remont istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej,

g)ustala sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
i elementéw energetycznych znig zwigzanych w pasach drogowych iuktadach komunikacyjnych;
w szczegollnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ inng lokalizacje wynikajaca z uwarunkowan
lokalnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwo$cig przytaczenia do stacji linii
elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi oraz mozliwo$¢ podziahu istniejacych dzialek celem wydzielenia terenow
pod lokalizacje stacji elektroenergetycznych,

i) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych,
w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii.

6) Dla terenéw zabudowy zagrodowej, obstugi produkcji rolnej i przetworstwa oraz terenéw produkcyjno —
ustugowych i sktadowo — magazynowych ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z systemu wodociggowego funkcjonujacego na terenie gminy Radowo Male
poprzez istniejaca irozbudowywana sie¢ wodociagowa, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane na
terenie gminy Radowo Male poza obszarem planu. Ponadto ustala si¢:

- mozliwos$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej wraz z urzgdzeniami,

Podpisany Strona 2



- na terenach na ktoérych brak jest sieci wodociagowej do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ budowe
studni na terenie wlasnej dziatki na podstawie przepisow odrgbnych, z tym ze ustala si¢ obowiazek
przyltaczenia si¢ do sieci wodociagowej po jej wybudowaniu,

- zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej dla ludnos$ci ze zrodet zastepczych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zapewnienie zaopatrzenia wwode do celow przeciwpozarowych zhydrantow ulicznych
zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowej lub ze sztucznego zbiornika wody dostosowanego
do celéw przeciwpozarowych oraz do likwidacji skazen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego na obszarze planu i poza jego obszarem komunalnego systemu
sieci kanalizacji grawitacyjno — tlocznej do oczyszczalni $ciekow w Radowie Matym. Ponadto ustala sig:

- mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci kanalizacyjnej wraz z urzadzeniami,
w tym rozdziatu kanalizacji ogblnosptawne;j,

-mozliwo$¢  lokalizacji  przepompowni  $ciekow na  kazdym  terenie  elementarnym
w sposdb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $cieckow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych w granicach wlasnych dzialek, z tym Ze ustala sig¢
obowiazek przytaczenia si¢ do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- docelowo do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu,

-do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych nie wymagajacych oczyszczania do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych
zlokalizowanych na terenach wlasnych dzialek,

- nadmiar wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy produkcyjno — sktadowo magazynowe;j,
ustugowej oraz ciggéw utwardzonych wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych po podczyszczeniu do
istniejgcego systemu rowow melioracyjnych lub poprzez zbiorniki chlonne z wodoprzepuszczalnym
dnem — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie zobowigzujacym systemem gospodarki odpadami
w gminie Radowo Male;

e) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcej 1rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej 0,4kV
potozonej zaréwno na terenie jak ipoza obszarem planu, poprzez istniejace stacje transformatorowe
15/0,4 kV znajdujace si¢ zarOwno na terenie jak i poza obszarem planu. Ponadto ustala sig:

- mozliwos¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej wraz
z urzadzeniami,

- dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

- dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ podziatl terenow elementarnych celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji
transformatorowych;

f) zaopatrzenie w gaz: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w systemie indywidualnym — butle lub zbiorniki
na gaz ptynny;

g) zaopatrzenie w cieplo poprzez indywidualne Zroédta ogrzewania, odpowiadajace przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony s$rodowiska zmozliwoscig realizacji systemow
grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;

h) telekomunikacja — obstuga w oparciu o istniejgce systemy sieci przewodowe] i bezprzewodowej
w gminie Radowo Male. Ponadto ustala si¢:

- prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych wylacznie w postaci podziemnych sieci
kablowych,
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- dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie oraz wykonywanie obiektow tacznosci publicznej;

5) § 5 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie: ,,Na terenach, o tacznej powierzchni 619,84 ha, oznaczonych na
zatgcznikach graficznych nr 1A, 1B i 1C, symbolem R, ustala si¢:”;

6) w § S wykresla si¢ pkt 7;

7) § 6 zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie: ,,Na terenie o powierzchni 6,95 ha, oznaczonym na zalaczniku
graficznym nr 2A, symbolem EW/R, ustala si¢:”;

8) § 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terenu: obszar lokalizacji 1 wiezy elektrowni wiatrowej
o mocy do 3,5 MW;”;

9) § 6 pkt 3 lit. k otrzymuje brzmienie: ,,przez teren o symbolu EW/R przebiegaja istniejace napowietrzne
linie elektroenergetyczne — obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 1, pkt 3 niniejszej uchwaty,”

10) § 6 pkt 3 lit. 1 otrzymuje brzmienie: ,,fragment terenu o symbolu EW/R objety strefg ,,W III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia Rozdzialu 2, § 3, ust. 3,
pkt 3 niniejszej uchwaty,”;

11) w § 6 wykresla sie pkt 4;

12) § 7 otrzymuje brzmienie: ,,Na terenie oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 2B.2, symbolem 3P,S
o powierzchni 4,81 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjno - ustugowa, sktadowo — magazynowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy towarzyszacej dla funkcji produkcyjnej, wtym zabudowy
mieszkaniowej (na potrzeby wilasciciela lub dozoru), biurowej, wystawienniczej, handlowej zwigzanej
z profilem dziatalnosci podstawowe;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dzialki,

b) na terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacje 2 budynkow mieszkalnych wolnostojacych,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 300 m? na jeden budynek,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 % powierzchni dzialki,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy produkcyjno - ustugowe;j, sktadowo — magazynowej — 10,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej — 9,0 m,

f) dachy gltéwnych bryt budynkow strome, przez dachy strome nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o pochyleniu potaci od 22°do 45°,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500,0 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0 m,

i) katy granic wydzielanych dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego,
zawarty w przedziale 75°— 1059,

j) ilos¢ miejsc postojowych:

- dla zabudowy produkcyjno - ustugowej, sktadowo — magazynowej minimum 1 miejsce postojowe na
kazdych 5 zatrudnionych,

- dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny,

k) nalezy wyznaczy¢ minimum 2 miejsca postojowe dla o0sob niepelnosprawnych, na jeden ciag
parkingowy wiekszy niz 10 stanowisk,
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1) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 2 §
3 ust. 1 pkt 6 niniejszej uchwaty;

3) obstuga komunikacyjna terenu z drog potozonych poza obszarem planu:

a) od strony potudniowej zdrogi publicznej wojewddzkiej nr 147 relacji Lobez — Wierzbigcin klasy
zbiorczej,

b) od strony wschodniej z drogi publicznej gminnej relacji Radowo Male — Radéwko klasy lokalne;;

4) fragment terenu objety strefa ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja
ustalenia Rozdziatlu 2, § 3, ust. 3 pkt 3 niniejszej uchwaty

5) zasady ochrony $rodowiska: zgodnie z Rozdzialem 2 niniejszej uchwaty.”;

13) § 8 pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie: ,,d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,”;

14) w § 8 pkt 1 po lit. k dodaje si¢ litere | w brzmieniu: ,,wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0,”;
15) § 9 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie: ,,d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,”;

16) w § 9 pkt 2 po lit. h dodaje si¢ literg i w brzmieniu: ,,wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,8,”;

17) § 10 otrzymuje brzmienie: ,Na terenie oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 2B.2, symbolem
6P,S,RM o powierzchni 14,95 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjno - ustugowa, sktadowo — magazynowa oraz zabudowa zagrodowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej dla funkcji produkcyjnej, wtym zabudowy
mieszkaniowej (na potrzeby wlasciciela lub dozoru), biurowej, wystawienniczej, handlowej zwigzanej
z profilem dziatalnos$ci podstawowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki,

c)na terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 300 m?,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 % powierzchni dziatki

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy produkcyjno - ustugowe;j, sktadowo — magazynowej oraz zagrodowej — 10,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej — 9,0 m,

g) dachy glownych bryt budynkéw strome, przez dachy strome nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o pochyleniu potaci od 22°do 45°,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500,0 m?,
i) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0 m,
j) ilos¢ miejsc postojowych:

- dla zabudowy produkcyjno - ustugowej, sktadowo — magazynowej minimum 1 miejsce postojowe na
kazdych 5 zatrudnionych,

- dla zabudowy zagrodowej imieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na kazdy budynek
mieszkalny,

k) nalezy wyznaczy¢ minimum 2 miejsca postojowe dla o0sob niepelnosprawnych, na jeden ciag
parkingowy wiekszy niz 10 stanowisk,

1) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 2 §
3 ust. 1 pkt 6 niniejszej uchwaty;

3) obstuga komunikacyjna terenu z drog potozonych poza obszarem planu:
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a) od strony potudniowej z drogi publicznej wojewddzkiej nr 147 relacji Lobez — Wierzbiecin klasy
zbiorczej, od strony wschodniej z drogi publicznej gminnej relacji Radowo Male — Radowko klasy
lokalne;j;

4) fragment terenu objety strefg ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja
ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 3 pkt 3 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony $rodowiska:

a) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko,

b) zgodnie z Rozdzialem 2 niniejszej uchwaty.”;

§ 3. Pozostatle ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Radowo Male dla
terenéw potozonych w obrebach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Male, Radowo
Wielkie, Smorawina”, przyjetego uchwatag Nr XVI1/94/2012 Rady Gminy Radowo Mate z dnia 27 czerwca
2012 r. (opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 9 sierpnia
2012 r., poz. 1880) zachowuja swoja moc z uwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejsza uchwata.

§ 4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralna czescia sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:5000, na ktérym wskazano granice fragmentu planu objetego zmiang
w obrebach ewidencyjnych Radowo Mate i Radowo Wielkie, na ktorym wprowadzono nowe ustalenia
graficzne, bedacy zatacznikiem nr 1B do uchwaty;

2) rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, na ktorym wskazano granice zmienianego fragmentu planu
w obrgbie ewidencyjnym Radowo Male, na ktéorym wprowadzono nowe ustalenia graficzne, bedacy
zalgcznikiem nr 2B.2 do uchwaty;

3) rysunek planu sporzadzony w skali 1:5000, na ktérym wskazano granice fragmentu planu objetego zmiang
w obrebach ewidencyjnych Borkowo Mate, Borkowo Wielkie iOrle, na ktorym wprowadzono nowe
ustalenia graficzne, bedacy zalacznikiem nr 1C do uchwaly;

4) zalaczniki nr 3B i 3C — wyrysy ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Radowo Male” wraz z legenda;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, begdace zatacznikiem nr 4 do
uchwaty;

6) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedace zatagcznikiem
nr 5 do uchwaty;

7) Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowia Zatgcznik nr 6, bedacy integralng czescia
uchwaly - wersja elektroniczna.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Radowa Malego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wozniak
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Zatacznik Nr 1B do Uchwaty Nr... XXX11/214/2022
Rady Gminy w Radowie Matym z dnia.l5.wrzesnia 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE RADOWO MALE DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH BORKOWO MALE,
BORKOWO WIELKIE, KARNICE, ORLE, RADOWO MALE, RADOWO WIELKIE, SMORAWINA
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Zatacznik Nr 3B do Uchwaly Nr XXXI11/214/2022
Rady Gminy Radowo Mate z dnial5 wrzesnia 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBREBY: BORKOWO MALE, BORKOWO WIELKIE, KARNICE,
ORLE, RADOWO MALE, RADOWO WIELKIE, SMORAWINA

WYRYS ZE STUDIUM
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Zatacznik Nr 1C do Uchwaty NrXXXI1/214/2022
Rady Gminy w Radowie Matym z dni’ Wi7esnia 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE RADOWO MALE DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH BORKOWO MALE,
BORKOWO WIELKIE, KARNICE, ORLE, RADOWO MALE, RADOWO WIELKIE, SMORAWINA
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Zalacznik Nr 3C do Uchwaly NrXXXI1/214/2022
Rady Gminy Radowo Male z dnia 15 wrzeénia 2022 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBREBY: BORKOWO MALE, BORKOWO WIELKIE, KARNICE,
ORLE, RADOWO MALE, RADOWO WIELKIE, SMORAWINA

WYRYS ZE STUDIUM
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/214/2022
Rady Gminy Radowo Mate

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) Rada Gminy Radowo Male rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Radowo Male dla
terenéw polozonych w obrgbach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo
Wielkie, Smorawina wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu
na $rodowisko nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady

Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX11/214/2022
Rady Gminy Radowo Mate

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Radowo Male rozstrzyga, co nastgpuje:

z ustalen zawartych w uchwale zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Radowo Male dla terenow potozonych w obrgbach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle,
Radowo Mate, Radowo Wielkie, Smorawina, a dotyczacych:

- likwidacji mozliwo$ci lokalizowania elektrowni wiatrowych w trzech z czterech dopuszczonych planem
lokalizacjach,

- poszerzenia funkcji terenéw w obrebie Radowo Mate przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno -
ustugowa, sklady imagazyny o zabudowe zagrodowa, dopuszczajac rowniez lokalizacje zabudowy
towarzyszacej dla funkcji produkcyjnej, w tym zabudowy mieszkaniowej - na potrzeby wiasciciela lub
dozoru (na terenie posiadajacym pelne uzbrojenie), oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego wynika, iz przyjecie zmiany planu oraz realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za soba zadnych wydatkow
z budzetu Gminy Radowo Mate. Wszelkie koszty zwigzane z podtaczeniem zabudowy powstalej na obszarze
planu do infrastruktury technicznej poniesie gestor sieci lub wtasciciel terenu.
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Uzasadnienie

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Radowo Mate
zwanego dalej ,,zmiang planu” przystgpiono zgodnie z uchwatg Nr XIII/101/2020 Rady Gminy w Radowie
Matym z dnia 29 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Mate, dla terenow polozonych w obrebach Borkowo
Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo Wielkie, Smorawina przyjetego uchwata nr
XVI1/94/2012 Rady Gminy Radowo Mate z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Mate, dla terenéow potozonych w obrgbach
Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Male, Radowo Wielkie, Smorawina zwanego
dalej ,,Planem z 2012 r.”.

Zmiana planu w czesci tekstowej, dotyczy:

a) usuni¢gcia symboli przeznaczenia terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury
towarzyszacej i terendw rolniczych oznaczonych symbolami: 2 EW/R, 6 EW/R i 7 EW/R i ustalen dla tych
terenow,

b) zmiany terenu obiektow produkcyjno - ustugowych, skladow i1magazynow o symbolu
3 P,S na:

- teren zabudowy produkcyjno - ustugowe;j, sktadow i magazynow o symbolu 3P,S,

- teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy zagrodowej o symbolu
6P,S,RM,

oraz zmiany ustalen dla tych terendw z zakresu przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania oraz
z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) uzupetnienia przepisow ogolnych z zakresu sieci elektroenergetycznych: przesytowej i dystrybucyjne;.
Zmiana planu w czes$ci graficznej, dotyczy:

a) usunigcia terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i terendw
rolniczych oznaczonych symbolami: 2 EW/R, 6 EW/R 17 EW/R wraz z usunigciem Zalacznikow w skali
1:2000 oznaczonych numerami: 2B.1, 2C1 i 2C.2. Dokonanie stosownych korekt na zatagcznikach w skali
1:5000 t.j. 1B 1 1C, polegajacych na usunigciu granic obszaréw objetych planem w skali 1:2000: Zataczniki:
2B.1, 2C112C.2 i poszerzenia terenéw rolnych oznaczonych symbolem R oraz oznaczen w legendzie.

b) zmiany na Zataczniku w skali 1:2000 2B.2 na terenie o symbolu 3 P, S - teren obiektow produkcyjno -
ustugowych, sktadéw i magazynéw na symbol 3 P, S, RM teren obiektéw produkcyjno - ustugowych,
sktadow i magazynéw oraz zabudowy zagrodowej o symbolu oraz oznaczen w legendzie.

Koniecznos¢ sporzadzenia i uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
byta podyktowana konsekwencjami jakie dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w Gminie Radowo
Male przyniosto wejscie w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724). Ustawa ta wprowadzita ograniczenia w lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej ustalajac odleglo$¢ w jakiej zabudowa ta moze by¢ lokalizowana nie tylko od istniejacych
elektrowni wiatrowych ale réwniez i od terenéw na ktérych w miejscowym planie jest dopuszczona budowa
elektrowni wiatrowych. W zwiazku tym, iz w Planie z 2012 r. maksymalna wielko$¢ wiez (skrajny punkt
wirnika w pozycji pionowej) jest ustalona na 210 m n.p.t., to zgodnie z zapisami ww. ustawy w promieniu
2100 m obowiazuje zakaz lokalizowania ibudowania nowych budynkow mieszkalnych, co w znacznej
mierze ogranicza mozliwosci rozwoju wielu miejscowosci w Gminie Radowo Mate.

W zwigzku z licznymi wnioskami zglaszanymi przez mieszkancow Gminy Radowo Mate, ktorym ww.
zapisy nie pozwalaja realizowa¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy oraz faktem, iz wlasciciele trzech z czterech terenéw przeznaczonych w Planie z 2012 r. pod
elektrownie wiatrowe odstapili od zamiaru realizacji inwestycji - podjeta zostata decyzja o przystapieniu do
zmiany miejscowego planu poprzez likwidacje zapisow dotyczacych mozliwosci lokalizowania elektrowni
wiatrowych w trzech z czterech dopuszczonych planem lokalizacjach.

Uchwalany w 2012 r plan miatl przede wszystkim na celu przeznaczenie terenéw o dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym na tereny rolnicze z mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa
oddzialywania a takze zsieciami iurzadzeniami infrastruktury technicznej. Plan z2012r. obejmowat
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3 odrebne obszary polozone w nastgpujacych obrebach ewidencyjnych: Borkowo Mate, Borkowo Wielkie,
Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo Wielkie, Smorawina o tacznej powierzchni okoto 937,34 ha.

Obszar I obejmuje tereny potozone w obrgbach: Karnice i Smorawina. Tworzy go pas terenow
o dtugosci ok. 4,5 km i szeroko$ci ok. 1km, ciagnacy si¢ wzdluz wschodniej granicy administracyjnej
gminy Radowo Mate z gminami Resko i Lobez. Granice tego obszaru oznaczone zostaty na rysunku Planu
72012 r. stanowigc zalacznik nr 1A (skala 1:5000). W Planie z 2012 r. na obszarze tym usankcjonowano
dotychczasowe uzytkowanie i przeznaczenie terenow, a mianowicie: tereny rolne (R), lasy (ZL), drogi
publiczne — lokalne (KD.L), drogi wewnetrzne (KD.W), dodatkowo oznaczajac na czgsci terenéw rolnych:

a) obszary o postulowanym przeznaczeniu na dolesienia (dziatki nr: 1, 2, 3, 46/10 obreb Karnice
o powierzchni okoto 75,4 ha) oraz

b) proponowany uzytek ekologiczny UE-2 (dzialki nr: 46/2 1 46/3 obr¢b Karnice o powierzchni okoto 5,6
ha).

Ponadto z czesci terenow rolnych wydzielono obszar o powierzchni ok. 6,95 ha (czgs¢ dziatki nr 38/16
obreb Karnice) z przeznaczeniem pod lokalizacje elektrowni wiatrowej wraz z sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Obszar ten tworzy pas terenu o dtugosci ok. 630 m i zmiennej szerokosci od ok.
80 w czgsci potnocnej do 160 m w czesci poludniowej, przylegajacy od potnocy do drogi powiatowe;j relacji
Karnice — Karwowo (4318Z) kategorii lokalnej idalej ciagnacy si¢ wzdluz wschodniej granicy
administracyjnej Gminy Radowo Mate z Gming Lobez. Na obszarze tym wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz proponowang lokalizacje wiezy elektrowni z orientacyjnym zasiegiem fundamentu, placu
montazowego, przebiegiem drog montazowych i serwisowych.

Granice tego obszaru oznaczone zostaly na rysunku Planu z 2012 r. stanowigc zalacznik nr 2A (skala
1:2000). Z kolei strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych zostata wyznaczona rysunku planu zatacznik
nr 1A (skala 1:5000) jako tereny rolne, ktore stanowig jednoczesnie stref¢ ochronng wystgpowania
znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko. Czg$¢ strefy znajdujaca sie poza
granicami Gminy Radowo Mate jest wprowadzona analogicznymi regulacjami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przez Rade Miejska w Lobzie - uchwata nr L/318/10
z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje
farm elektrowni wiatrowych w obrebie Karwowo gm. Lobez (farma ,Karwowo”) oraz w obrebie
Zachelmie, gm. Lobez (farma ,,Meszne”).

Z uwagi na fakt, iz lokalizacja tej wiezy stanowi fragment wigkszej farmy wiatrowej ,,Karwowo”, ktora
jest planowana do realizacji, to zaré6wno rysunki jak izapisy dotyczace przeznaczenia isposobu
zagospodarowania Obszaru [, ktore zostaly uzgodnione w toku procedury planistycznej zakonczonej
uchwaleniem Planu z 2012 r. - pozostawiono bez zmian.

Obszar II obejmuje tereny potozone w obrebach: Radowo Mate i Radowo Wielkie. Tworzy go zwarty
blok terenu o dtugosci ok. 2,0 km i szerokosci ok. 1,9 km, rozpoS$cierajacy si¢ od potudniowo-wschodniego
kranca miejscowosci Radowo Wielkie do pdinocno-zachodniego kranca miejscowosci Radowo Mate.
Granice tego obszaru oznaczone zostaly na rysunku Planu z 2012 r. stanowigc zalacznik nr 1B (skala
1:5000). W Planie z 2012 r. na obszarze tym usankcjonowano dotychczasowe uzytkowanie i przeznaczenie
terenéw, a mianowicie: tereny rolne (R), lasy (ZL), drogi publiczne — zbiorcze (KD.Z), drogi wewnetrzne
(KD.W), dodatkowo oznaczajac na czgsci terendw rolnych obszary o postulowanym przeznaczeniu na
dolesienia (dziatki nr: czg$¢ 7/2, cze$¢ 7/6 obrgb Radowo Wielkie iczgs¢ dz. nr 9 obrgb Radowo Mate,
o tacznej powierzchni okoto 22 ha).

Ponadto z cze$ci terenow rolnych wydzielono dwa obszary:

-2B.1 o powierzchni ok. 3,95 ha (cze$¢ dziatki nr 79/1 obreb Radowo Male) - zatacznik nr 2B.1 (skala
1:2000) z przeznaczeniem:

- teren lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej iterenow rolniczych (1,46ha)
oznaczony symbolem EW/R,

- teren rolniczy z zakazem zabudowy (2,49ha) oznaczony symbolem R, ktory jednoczes$nie stanowi strefe
ochronng wystepowania znaczacego oddzialywania elektrowni wiatrowych na srodowisko

oraz

-2B.2 o powierzchni okoto 21,79 ha -zatacznik nr 2B.2 (skala 1:2000) z przeznaczeniem:
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- teren obiektoéw produkcyjno - ustugowych, sktadow — magazynéw (dziatki nr: czes¢ 70/3, czes¢ 70/4,
czg$¢ T1/1, czes¢ T1/2, cze$¢ T1/3, 72, czgs¢ 73/2, czgs¢ 74, 75, 761 czes¢ 77 obreb Radowo Mate
o powierzchni 19,76 ha) oznaczony symbolem P,S,

- teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (dziatki nr: czgs¢ 73/2
i 73/3 obrgb Radowo Mate o powierzchni 1,76 ha) oznaczony symbolem RPO,

- teren zabudowy zagrodowej (cze¢s$¢ dziatki 77 obreb Radowo Mate o powierzchni 0,27 ha) oznaczony
symbolem RM.

W przypadku terenu przeznaczonego w Planie z2012r. (EW/R - zalacznik 2B.1) pod lokalizacje
elektrowni wiatrowej w promieniu obszaru jej oddzialywania — 2100 m (zgodnie z ustawa z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych) ograniczenia w lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej dotycza nastepujacych miejscowosci w Gminie Radowo Mate: Radowo Mate, Radowo
Wielkie, Borkowo Male i Radéwko) - w zwigzku czym w zmienianym Planie podjeta zostata decyzja o jego
wykresleniu. Tym samym usuwa si¢ zalacznik nr 2B.1 (skala 1:2000), a tereny, ktéore on obejmowat
pozostawia si¢ jako tereny rolnicze (R) korygujac oznaczenie na zalaczniku nr 1B (skala 1:5000).

W przypadku terenu przeznaczonego w Planie z2012r. (P,S - zalacznik 2B.2) pod zabudowe
produkcyjno - ustugowa, sktadowo — magazynowsg dostosowuje si¢ zapisy Planu do ustalen obowiazujacego
., Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Matle” wydzielajac
z terenu 3,P,S nowy teren 6P,S,RM, w ktorym dodano funkcj¢ zabudowy zagrodowej, za§ dla wszystkich
terenéw P,S dodatkowo dopuszczono lokalizacje zabudowy towarzyszacej dla funkcji produkcyjnej, w tym
zabudowy mieszkaniowej (na potrzeby wiasciciela lub dozoru), biurowej, wystawienniczej, handlowej
zwigzanej z profilem dziatalnosci podstawowej. Tym samym dotychczasowy teren elementarny P,S
zastapiony trenami o symbolach 3,PS i 6 P,S,RM, co zostaje uwzglgdnione w skorygowanym zatgczniku
2B.2 (skala 1:2000). Pozostate oznaczenia i ustalenia na rysunku pozostaja bez zmian.

Obszar III obejmuje tereny potozone w obrebach: Borkowo Male, Borkowo Wielkie
i Orle. Tworzy go zwarty blok terenu o dtugosci ok. 3,0 km i szerokosci ok. 1,5 km, rozposcierajacy si¢ na
potudnie od miejscowosci Radowo Mate do pétnocno-zachodniego kranca miejscowosci Borkowo Wielkie.
Granice tego obszaru oznaczone zostaly na rysunku Planu z 2012 r. stanowigc zalacznik nr 1C (skala
1:5000). W Planie z 2012 r. na obszarze tym usankcjonowano dotychczasowe uzytkowanie i przeznaczenie
terenéw, a mianowicie: tereny rolne (R), lasy (ZL), drogi publiczne — lokalne (KD.L), drogi wewnetrzne
(KD.W).

Ponadto z czesci terenow rolnych wydzielono dwa obszary:

-2C.1 o powierzchni ok. 8,5 ha (dziatki nr 103, 104 1 105 obreb Borkowo Wielkie) - zalacznik nr 2C.1
(skala 1:2000) zprzeznaczeniem terenu pod lokalizacje elektrowni wiatrowej wraz z sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej i tereny rolnicze oznaczonych symbolem (EW/R),

-2C.2 o powierzchni ok. 4,78 ha (czgs¢ dziatki nr 53 i dziatki 54,55 156 obreb Borkowo Wielkie) -
zatgcznik nr 2C.2 (skala 1:2000) z przeznaczeniem terenu pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej wraz
z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i tereny rolnicze oznaczonych symbolem (EW/R),

W przypadku terenu przeznaczonego w Planie z2012r. (EW/R - zalacznik 2C.1) pod lokalizacje
elektrowni wiatrowej infrastruktury towarzyszacej iterendw rolniczych, zgodnie z ustawa z dnia 20 maja
2016 1. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych w promieniu obszaru jej oddzialywania — 2100 m
wystepuja ograniczenia w lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ktore dotycza nastgpujacych
miejscowosci w gminie Radowo Mate: Radowo Mate, Borkowo Mate, Pogorzelica i Borkowo Wielkie) -
w zwigzku czym podjeta zostata decyzja o jego wykresleniu. Tym samym usuwa si¢ zatgcznik nr 2C.1
(skala 1:2000), a tereny, ktore on obejmowatl pozostawia si¢ jako tereny rolnicze (R) korygujac oznaczenie
na zatgczniku nr 1C (skala 1:5000). Pozostate oznaczenia i ustalenia na rysunku pozostaja bez zmian.

W przypadku terenu przeznaczonego w Planie z2012r. (EW/R - zalacznik 2C.2) pod lokalizacje
elektrowni wiatrowej, infrastruktury towarzyszacej i terenow rolniczych, zgodnie
z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych w promieniu obszaru jej
oddzialywania — 2100 m wystepujg ograniczenia w lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ktore
dotycza nastepujacych miejscowosci w Gminie Radowo Mate: Pogorzelica, Borkowo Wielkie i Orle -
w zwigzku czym podjeta zostata decyzja o jego wykresleniu. Tym samym usuwa si¢ zatacznik nr 2C.2
(skala 1:2000), a tereny, ktore on obejmowat pozostawia si¢ jako tereny rolnicze (R) korygujac oznaczenie
na zataczniku nr 1C (skala 1:5000). Pozostate oznaczenia i ustalenia na rysunku pozostaja bez zmian.
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W wyniku realizacji uchwaty Nr XIII/101/2020 Rady Gminy w Radowie Matym z dnia 29 maja 2020 r.
sporzadzono zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Mate, dla
terenow potozonych w obrebach Borkowo Male, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo
Wielkie, Smorawina przyjetego uchwata nr XVI1/94/2012 Rady Gminy Radowo Male z dnia 27 czerwca
2012 r. i opracowano projekt zmiany planu, ktéry koryguje przeznaczenie trzech terenow elementarnych
oznaczonych symbolami EW/R — ,teren lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej
i terené6w rolniczych” o tacznej powierzchni 14,74 ha, na tereny rolnicze oznaczone symbolami — R.
Ponadto dostosowujac ustalenia planu do obowigzujacych zapisow w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Gminy Radowo Mate poszerzono funkcje terenow w obrgbie Radowo Mate oznaczonych
symbole P,S o powierzchni 19,76 ha przeznaczonych pod zabudowe¢ produkcyjno - ustugowa, sktady
1 magazyny o zabudowe¢ zagrodowag (teren 6P,S,RM), ponadto dopuszczajgc lokalizacje zabudowy
towarzyszacej dla funkcji produkcyjnej, w tym zabudowy mieszkaniowej (na potrzeby wlasciciela Iub
dozoru).

Ze wzgledu na fakt, iz zmiany w Planie polegaja przede wszystkim na usuni¢ciu zapiséw dotyczacych
mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych stanowiac jedynie niewiclkie modyfikacje przyjetego Planu
w 2012 1., co wypelia przestanki zawarte w art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2020r. poz.283 zpo6zn. zm.), tym samym odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Male dla terenow potozonych w obrebach Borkowo
Male, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo Wielkie, Smorawina. Odstapienie
uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismo znak: WOPN-
0S.410.153.2020.KM) i Panstwowy Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lobzie (pismo znak:
ZNS.9022.1.1.1.2020).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

L.Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W zmianie planie uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury:
a)zachowanie dominujacej funkcji rolnicze;j,

b) zachowanie ustalen planu z 2012 r. na terenie potozonym w czesci obrgbu Radowo Mate w zakresie:
przeznaczenia terenéw pod zabudowe produkcyjno - ustugowa, sktadowo — magazynowa z poszerzeniem
o funkcj¢ zabudowy zagrodowej oraz dopuszczenie lokalizacji zabudowy towarzyszacej dla funkcji
produkcyjnej, wtym funkcji mieszkaniowej (na potrzeby wilasciciela lub dozoru), biurowe;,
wystawienniczej, handlowej zwigzanej z profilem dzialalnosci podstawowej; parametry ksztaltowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania ustalono w nawigzaniu do istniejacej zabudowy miejscowosci
Radowo Mate,

c) powiazanie nowego zainwestowania z istniejagcym uktadem komunikacyjnym
i infrastruktura techniczna,

d) poprzez utrzymanie w formie ustalen graficznych:

- granic proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCHK-1 oraz proponowanego zespolu
przyrodniczo - krajobrazowego ZPK-2,

- granic stref peinej, czgsciowej i ograniczonej ochrony archeologicznej,
- granic obszaréw o postulowanym przeznaczeniu na dolesienia,

- orientacyjnego przebiegu planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Dobra Nowogardzka -
Lobez,

- orientacyjnego przebiegu linii energetycznej 400kV wraz z pasem technologicznym relacji Krajnik -
Dunowo,
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- linii rozgraniczajacych poszczegoélne tereny elementarne,

- przeznaczenia terenoéw: tereny rolnicze, tereny lesne, tereny zabudowy zagrodowej, teren obicktow
produkcyjno - ustugowych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy zagrodowej, teren obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz tereny drog: publicznej zbiorczej,
publicznych lokalnych i wewnetrznych,

e) poprzez wprowadzenie w formie ogdlnych ustalen tekstowych:

- zasad zagospodarowania iuzytkowania terenéw przez ktoére przebiega elektroenergetyczna siec
przesytowa 400kV,

- zasad zagospodarowania iuzytkowania terenéow przez ktore przebiega elektroenergetyczna siec
dystrybucyjna 15kV i 0,4kV,

- zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenéow zabudowy zagrodowej, obstugi
produkcji rolnej 1 przetworstwa oraz terenow produkcyjno — ustugowych i sktadowo — magazynowych,

f) poprzez wprowadzenie w formie szczegdtowych wustalen tekstowych zasad zwigzanych
z zagospodarowaniem terendéw o symbolu P,S iP,S,RM, wtym szczegblowe parametry iwskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢ zabudowy oraz linii
zabudowy,

g) na obszarze objetym zmiang planu nie okre$la si¢ w formie ustalen tekstowych
i graficznych:

- granic administracyjnych,

- sposobu wydzielania dzialek, sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow - ze wzgledu na istniejace zainwestowanie terenu charakteryzujace si¢
wysokim nasyceniem oraz zr6znicowana, niejednorodng forma - brakiem jednolitego charakteru,

h) na obszarze objetym zmiang planu nie okresla si¢ w formie ustalen graficznych:

- granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja na
obszarze objetym niniejszym planem,

- granic terendow zamknietych oraz granice ich stref ochronnych — nie wystgpuja na obszarze objgtym
niniejszym planem,

- granic 1ioznaczen obiektow iterenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych w tym
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja
na obszarze objetym niniejszym planem,

- granic terenow i obszarow gorniczych — nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym planem,

- granic obszaroéw rehabilitacji istniejagcej zabudowy — nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym
planem,

- granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — nie wystgpuja na obszarze objetym
niniejszym planem,

- granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym planem,

- granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — poniewaz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radowo Male nie wskazuje na
obszarze objetym planem obszaréw przestrzeni publicznej to plan miejscowy nie ustala wymagan
wynikajacych z ksztaltowania tych przestrzeni,

- granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 handlowych — nie wystepuja na obszarze
objetym niniejszym planem,
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- granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych —
nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym planem,

- granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — nie wystgpuja na obszarze objetym niniejszym
planem,;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki zachowaniu na obszarze objetym zmiang planu
jednolitych zasad zagospodarowania poszczegodlnych terendow funkcjonalnych, za$§ na trenach
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna, ustugowa, skladowo — magazynowa, zagrodowa
1 mieszkaniowa wprowadzajac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, ktére ustalono w nawigzaniu
do istniejacej zabudowy miejscowosci Radowo Mate.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

a) poprzez utrzymanie:
- nakazu zachowania istniejacych urzadzen drenarskich i melioracyjnych,

- zakazOow na terenach proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCHK- 1, proponowanego
zespohu przyrodniczo - krajobrazowego oraz proponowanego do utworzenia uzytku ekologicznego,

- zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko dla zabudowy
zagrodowej,

- nakazu wykonania studium krajobrazowego dla zabudowy wielkokubaturowej, wielkoprzestrzennej,
wielkopowierzchniowe;j,

- zalecenia wprowadzania nasadzen zieleni izolacyjnej, szczegdlnie od strony sasiadujacej z terenami
zabudowy mieszkaniowej,

- zakazu zabudowy na trenach rolnych,
-nakazu zagospodarowania terenow lesnych zgodnie z planem urzadzania lasu

- zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych nastepujacych klas bonitacyjnych o tacznej powierzchni 0,98 ha
w tym: R IIIb o powierzchni 0,48 ha, R IVa o powierzchni 0,4 ha, R IVb o powierzchni 0,1 ha. Ze wzgledu
na fakt, iz grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas III speiniajg tacznie przestanki wymienione
w art. 7 ust. 2a ustawy zdnia 3 lutego 1995r1. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2017r.
poz. 1161), to nie byto konieczne wystgpienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze,

b) poprzez wprowadzenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenow zabudowy
zagrodowej, obstugi produkcji rolnej i przetworstwa oraz terenéw produkcyjno — ustugowych i sktadowo —
magazynowych, w tym:

- zaopatrzenia w wodg,

- odprowadzania $ciekow,

- odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
- usuwania i unieszkodliwianie odpadow,

- zaopatrzenia w ciepto.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury wspélczesnej
poprzez

a) utrzymania w czeSci graficznej ustanowionych stref pelnej, czeSciowej i ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

b) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej, nie wprowadza si¢ nowych ustalen w zakresie ich
ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, (o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami - Dz. U. z 2020 r. poz. 1062):

a) poprzez wprowadzenie zasad zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow,
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b) poprzez utrzymanie zasad ochrony srodowiska,
¢) poprzez utrzymanie rozwigzan komunikacyjnych umozliwiajacych dojazd stuzbom ratowniczym,

d) poprzez utrzymanie nakazu ustalenia i wyznaczenia miejsc postojowych dla 0séb niepelosprawnych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni objgtej zmiang planu zostaly wzigte pod uwage poprzez okreslenie
zasad zagospodarowania izabudowy terenu, przy tworzeniu ktorych przede wszystkim uwzgledniono
dotychczasowe uzytkowanie. Przewazajaca cze$¢ obszaru stanowia tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. W czg$ci graficznej utrzymano na czesci terendw gruntdw rolnych najstabszych klas
bonitacyjnych dopuszczenie mozliwosci dokonania zalesien. Takie wykorzystanie przestrzeni gwarantuje
zachowanie istniejagcych walorow przyrodniczo-krajobrazowych. Ponadto pozostawiono jedno miejsce pod
lokalizacje elektrowni wiatrowej, ktora jest polozona w obrebie Karnice, tuz przy granicy z gming Lobez
i stanowi element wickszej farmy ,,Karwowo” potozonej na terenie gminy Lobez, dla ktorej ustalenia sg
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przez Rad¢ Miejska
w Lobzie - uchwata nr L/318/10 z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod lokalizacje farm elektrowni wiatrowych w obrebie Karwowo gm. Lobez. Natomiast
w obrebie Radowo Male na terenie potoznym na obrzezach miejscowosci zachowano produkcyjne
przeznaczenie terendw (przemyst, sktady, obstuga produkcji rolnej i przetworstwa) rozszerzajac jedynie
wachlarz mozliwosci ich zagospodarowania o zabudowe¢ zagrodowa oraz dopuszczajac lokalizacje
zabudowy towarzyszacej dla funkcji produkcyjnej, w tym funkcji mieszkaniowej (na potrzeby wiasciciela
lub dozoru), biurowej, wystawienniczej, handlowej zwigzanej z profilem dziatalno$ci podstawowe;.

7) prawo wlasnosci:

a) poprzez uwzglednienie istniejagcego stanu wiadania sankcjonujac je liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne,

b) poniewaz na obszarze objetym zmianag planu brak jest terenow, ktére wymagaja przeprowadzenia
scalenia 1podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, to
w zmianie planu zasad takich nie okresla sig,

¢) poprzez utrzymanie zasad podziatu i scalania dzialek na wybranych terenach elementarnych,
d) poprzez utrzymanie zakazu podziatu dziatek na wybranych terenach elementarnych,

e) poprzez dopuszczenie podziatu dzialek na terenach objgtych planem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajgcymi.

8) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa: ustalajac ograniczenia W sposobie
zagospodarowania  terenu  poprzez  dostosowanie = drog  publicznych i og6lnodostepnych
drog wewnetrznych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen
zgodnie zprzepisami odregbnymi m.in. ustaleniu paséow technologicznych dla przesytowych
1 dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych oraz zachowaniu istniejacych szerokosci drog. Wobec braku
stref i obszaro6w ochronnej terené6w zamknigtych — ograniczen w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenow
nie okresla sie.

9) potrzeby interesu publicznego poprzez utrzymanie ustalonych w planie warunkéw zagospodarowania
terenow przestrzeni publicznych, a w szczegodlnosci zachowania nastepujacych ogolnodostepnych terendw
stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow: teren drogi publicznej klasy zbiorczej, tereny drog
publicznych lokalnych oraz tereny ogo6lnodostgpnych drég wewnetrznych. W planie problem zapewnienia
miejsc parkingowych rozwigzano poprzez ustalanie réznych zasad dla poszczegdlnych terenow
elementarnych okreslajacych stosowne zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie
wlasnej dziatki.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

1. Stan istniejacy infrastruktury technicznej na obszarze planu przedstawia si¢ nastgpujaco:

a) zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie $ciekéw: dla terenow produkcyjnych polozonych w obrebie
Radowo Matle zistniejagcych sieci w Radowie Matym, dla pozostatych terenow rolnych, ilesnych oraz
elektrowni wiatrowej nie zachodzi potrzeba uzbrojenia terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne,
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b) rozprowadzenie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym dziatek — brak systemu sieci
kanalizacji deszczowej,

¢) usuwanie i unieszkodliwianie odpadoéw zgodnie z obowigzujagcym systemem gospodarki odpadami
w gminie Radowo Male,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej irozbudowywanej sieci elektroenergetycznej 0,4kV
polozonej zardwno na terenie jak i poza obszarem planu, poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4
kV znajdujace si¢ poza obszarem planu,

¢) zaopatrzenie w gaz — brak sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w ciepto — rozproszony system ogrzewania.

g) telekomunikacja — obstuga w oparciu o istniejace systemy sieci przewodowej i bezprzewodowe;j
w gminie Radowo Male.

Plan uwzglednia stan istniejacy oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
ustalenia zawarte w ustaleniach ogdlnych planu miejscowego. Odnoszac si¢ do sieci szerokopasmowych
nalezy podkresli¢ ze w planie nie wprowadzono zakazoéw, ani rozwigzan mogacych uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
informacj¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Radowo Mate, ogtoszenia w prasie, obwieszczenia na
tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy w Radowie Matym:

a) oprzystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i 0 wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu,

b) o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
pismie na adres Urzgdu Gminy w Radowie Matym,

¢) o mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy,
d) o mozliwosci udziatu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), atakze w zwigzku z art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22021 r. poz. 247 z pézn. zm.) przeprowadzajac zgodnie z art. 48 ust. 4 ww. ustawy procedure
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Mate dla terenow potozonych
w obrebach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo Wielkie, Smorawina
sporzadzanej zgodnie z uchwatg XI11/101/2020 z dnia 29 maja 2020 r.;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez istniejacy system wodociggowy funkcjonujacy na terenie gminy Radowo Mate, a w szczegolnosci
poprzez istniejaca irozbudowywang sie¢ wodociggowa potozona w ciggu drogi wojewddzkiej nr
147 (DW147) przylegajaco bezposrednio do terenéw na ktéorych w miejscowym planie dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy towarzyszacej dla funkcji produkcyjnej, w tym funkcji mieszkaniowej (na potrzeby
wladciciela lub dozoru), biurowej, wystawienniczej, handlowej zwigzanej z profilem dzialalnosci
podstawowej.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Wojt Radowa Matego zwazyt interes publiczny i interesy prywatne oraz ustosunkowal si¢ do
zgloszonych wnioskow 1 uwag.

W zawigzku zzawiadomieniem o podjeciu przez Rad¢ Gminy Radowo Mate uchwaly
Nr XIII/101/2020 Rady Gminy w Radowie Malym z dnia 29 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Mate, dla
terenow potozonych w obrebach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo
Wielkie, Smorawina przyjetego uchwata nr XVI1/94/2012 Rady Gminy Radowo Male z dnia 27 czerwca
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2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Mate,
dla terenow potozonych w obrgbach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate,
Radowo Wielkie, Smorawina, wplyneto 6 wnioskow od organdéw iinstytucji. Wszystkie wnioski
uwzgledniono. Brak byto natomiast wnioskéw od 0sob fizycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wylozono do publicznego wgladu
w dniach od 8 marca 2022 r. roku do 30 marca 2022 roku. W terminie przewidzianym do sktadania tj. do
dnia 15 kwietnia 2022 r. wptyneto 0 uwag w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich zatatwienia.
W dniu 23 grudnia 2020 r. ukazato si¢ ogloszenie iobwieszczenie Wojta Gminy Radowo Male
0 odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W czasie rozpatrywania ztozonych do projektu planu wnioskow iuwag kierowano si¢ zasada
zrownowazonego rozwoju, ktéora miala na celu wyposrodkowanie intereséw publicznych i prywatnych
poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromiséw. Ponadto zgodnie z art. 15 ustawy wnioski iuwagi
mieszkancéw byly rozpatrywane pod katem zgodno$ci ze Studium oraz ustalonych w nim kierunkow
rozwoju.

Generalne zatozenia miejscowego planu w miejscowosci Radowo Male opieraja si¢ na zasadzie ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu poprzez ustalenie terenow elementarnych i okreslenie ich
funkcji zgodnie z istniejacym obecnie zainwestowaniem.

Na potrzeby miejscowego planu zostaly wykonane analizy:

- ekonomiczna (Prognoza finansowa skutkow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego),

- srodowiskowa (opracowanie ekofizjograficzne)
Whioski z tych analiz i opracowan zostaty uwzglednione w projekcie planu.

3. Ustalajac zasady przeznaczenia terenu pod nowa zabudowe, uwzglgdniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez
ustalenie generalnych zasad:

1) wykorzystania istniejacej sieci komunikacyjnej przy ustalaniu terenéw pod nowa zabudoweg celem
minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w obrebie miejscowosci Radowo Male celem
umozliwienia maksymalnego wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,

3) utrzymanie terenéw bedacych wilasnoscia gminy Radowo Male jako terenow publicznych ogoélnie
dostepnych - drogi,

4) poprzez likwidacje w miejscowym planie zapisow dotyczacych mozliwosci lokalizacji
3 wiez elektrowni wiatrowych odblokowanie mozliwosci inwestycyjnych zabudowy mieszkaniowej na
terenach prywatnych (poza obszarem planu) zgodnie z oczekiwaniem spolecznym wyrazanym we
wnioskach,

5) wyznaczenie terenéw pod lokalizacje nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej Radowo Mate,

6) utrzymanie specjalnego terenu elementarnego w obrebie Karnice pod lokalizacje elektrowni wiatrowe;.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radowo Male.

Zgodnie zart. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w roku 2021 zostala sporzadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Radowo Male,
celem oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radowo Mate oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radowo Mate. Ocena
zostala zatwierdzona uchwatlg nr XXXI1/213/2022 Rady Gminy Radowo Mate z dnia 15 wrzesnia 2022 r.,
w ktorej stwierdzono, ze obowigzujagce Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radowo Mate, uchwalone Uchwatg Nr VIII/41/2011 Rady Gminy w Radowie Matym
z dnia 19 lipca 2011 r. (ostatnia zmiana Uchwata Nr XX/147/2021 Rady Gminy w Radowie Matym z dnia
27 maja 202171.), jest czgsciowo nieaktualne iwymaga dokonania niezbednej aktualizacji, niemniej
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w $wietle art. 87 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - studium jest dokumentem
obowiazujacym.

Poniewaz  zakres  przestrzenny zmienianego  miejscowego  planu  przyjetego  uchwala
nr XVII/94/2012 Rady Gminy Radowo Male z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Mate, dla terenéow polozonych w obrgbach
Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo Wielkie, Smorawina polega
przede wszystkim na likwidacji zapisow dotyczacych mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych
w trzech z czterech dotychczas dopuszczonych planem lokalizacji, to miejscowy plan obejmuje przede
wszystkim tereny niezurbanizowane przeznaczone w Studium pod funkcje rolnicze ilesne. Stad tez
zmieniany aktualnie plan ogranicza si¢ do usankcjonowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania
przestrzeni i jej zainwestowania. Wyjatkiem jest fragment terenu polozony w obrebie Radowo Mate, ktory
pokrywa si¢ z wyznaczonym w Studium obszarem potencjalnej strefy produkcyjnej P-1c2.

Ustalenia dotyczgce obszaréw objetych miejscowym planem na podstawie Studium:
1) Obszar I obejmujacy obreby Karnice i Smorawina
a) dominujaca funkcja terenu: rolnicza i le$na.

b) uzupehiajagca funkcja terenu: komunikacyjna z dopuszczeniem infrastruktury technicznej w tym
elektroenergetycznych sieci przesytowych WN wraz z pasem technologicznym,

W Studium tego obszaru objetego planem nie przewidziano szczegdlnych zasad ograniczajacych
dotychczasowe zagospodarowanie, za wyjatkiem terendw proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu OCHK-1 i proponowanego do utworzenia uzytku ekologicznego UE-2. W Studium znalazly si¢
m.in. roOwniez nastgpujace ustalenia dotyczace energetyki wiatrowej: ,,W ,, Studium” zaproponowano
obszary, na ktorych mogq by¢ realizowane zespoly obiektow energetyki wiatrowej wraz z infrastrukturg
towarzyszqcq, obejmujgce swym zasiegiem rowniez strefe oddziatywania, uwzgledniajgc wymogi odleglosci
od skupisk zabudowy i wymogi ochrony krajobrazu. (...)”

2) Obszar II obejmujacy obreby Radowo Male i Radowo Wielkie

a) dominujaca funkcja terenu:

- dla wigkszosci terenu: rolnicza i le$na.

- dla czgsci terenu obowigzuja ustania dla potencjalnej strefy produkcyjnej P-1c2,

b) uzupehiajaca funkcja terenu: komunikacyjna z dopuszczeniem infrastruktury technicznej w tym
elektroenergetycznych sieci przesytowych WN wraz z pasem technologicznym,

W Studium tego obszaru objetego planem nie przewidziano szczegdlnych zasad ograniczajacych
dotychczasowe zagospodarowanie, za wyjatkiem terenow potencjalnej strefy produkcyjnej P-1¢2 — obrgb
Radowo Mate, w zwigzku z czym w Studium znalazly si¢ m.in. nastgpujace ustalenia uwzglednione przy
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu:

,Przez obszar potencjalnej strefy produkcyjnej P-1c2 przebiega droga wojewodzka nr 147 (DW147)
dzielac go na dwie cz¢sci: potnocng i potudniowa.

Funkcje dla czesci pétnocne;:
- podstawowa: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, zabudowa zagrodowa,

- uzupetniajaca: zielen  (np.: zielen  izolacyjna, skwery),  tereny  komunikacji
i infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej dla funkcji produkcyjnej, wtym funkcji
mieszkaniowej (na potrzeby wiasciciela lub dozoru), biurowej, wystawienniczej, handlowej zwigzanej
z profilem dziatalnos$ci podstawowe;j.

Funkcje dla czesci potudniowe;:
- podstawowa: obszar uzytecznos$ci publicznej (cmentarz komunalny, tereny rekreacji, kultury i sportu)

- uzupehniajaca: zabudowa produkcyjna, sktady imagazyny, zielen (np.: zielen izolacyjna, skwery),
tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztalttowania zabudowy:
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- minimalna powierzchnia dziatki — nie okre$la sie,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy - do 10,0 m n.p.t,

- dla zabudowy zagrodowe] ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

Przy czym dla funkcji towarzyszacej zabudowie produkcyjnej, a w szczeg6lnosci funkcji mieszkaniowe;j
(na potrzeby wtasciciela lub dozoru), okresla si¢ nastgpujgce parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania
zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 1% catkowitej
powierzchni pétnocnej czesci strefy P1-c2,

- dopuszcza  si¢  budowe  budynkow = mieszkalnych  jednorodzinnych  ibudynkow
o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

- minimalnej i maksymalnej wielko$ci nowych wydzielanych dziatek nie okresla sie,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dzialki,

- wysokos¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej do 10,0 m n.p.t. do kalenicy, najwyzszego punktu
dachu lub $ciany attykowe;j.”

3 )Obszar I1I obejmujacy obreby Borkowo Mate, Borkowo Wielkie 1 Orle

a) dominujgca funkcja terenu:

- dla wiekszosci terenu: rolnicza i le$na.

- dla czgs$ci terenu obowigzuja ustania dla potencjalnej strefy produkcyjnej P-1¢2,

b) uzupehliajaca funkcja terenu: komunikacyjna z dopuszczeniem infrastruktury technicznej w tym
elektroenergetycznych sieci przesytowych WN wraz z pasem technologicznym,

W Studium dla tego obszaru objgtego zmiang planu nie przewidziano szczegdélnych zasad
ograniczajacych dotychczasowe zagospodarowanie, za wyjatkiem terenéw proponowanego Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ZPK- 2.

Tym samym sporzadzenie zmiany planu na podstawie uchwaly Nr XIII/101/2020 Rady Gminy Radowo
Male zdnia 29 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Mate, dla terenow polozonych w obrebach Borkowo
Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo Wielkie, Smorawina przyj¢tego uchwala nr
XVI1/94/2012 Rady Gminy Radowo Matle z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radowo Mate, dla terenow polozonych w obrgbach
Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo Wielkie, Smorawina, jest zgodne
zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

[II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzony W prognozie finansowej bilans dochodéw i wydatkow zwigzanych
z uchwaleniem zmiany planu miejscowego wskazuje dodatni bilans finansowy dla gminy Radowo Mate,
wynoszacy okoto 2.900zi. Spowodowany on jest w gtdownej mierze prognozowanymi wplywami
podatkowymi od nowych inwestycji, ktore znacznie przewyzsza naktady zwiazane z realizacjg realizacji
zadan wlasnych gminy okreslonych w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021r. poz. 1372 zpdzn. zm.). Jednoczesnie nie uwzglednia on jednak potencjalnych wplywow
podatkowych od mieszkancéw i firm prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza, ktore to moga spowodowac
jeszcze wicksze wplywy.

Zmiana planu uzyskata wymagane przepisami odrgbnymi opinie iniezbedne uzgodnienia zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. ai b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z wnioskami
wynikajacymi z opinii i uzgodnien do projektu zmiany planu wprowadzone zostaly niezb¢dne zmiany.
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Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Radowo Male na
terenach potozonych w obrebach Borkowo Mate, Borkowo Wielkie, Karnice, Orle, Radowo Mate, Radowo
Wielkie, Smorawina, =z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Uzasadnienie podpisata Sekretarz Gminy Monika Jarzebska.
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