Zatacznik nr 2
do decyzji nr 18/2023
o warunkach zabudowy

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie

warunkow o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z pozn. zm.)

Zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na budynek mieszkalny na terenie
dziatki o nr ewidencyjnym 93/5 obreb Siedlice gmina Radowo Mafe.

1. Rodzaj inwestycji
Zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na budynek mieszkalny w istniejacym
obrysie budynku bez wykonywania rob6t budowlanych.

2. Stan faktyczny i prawny terenu

2.1 Teren dziatki nr 93/5 nie jest objety obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego, ani
obowigzkiem jego sporzadzenia.

2.2 Teren dziatki nr 93/5 nie jest przewidziany do lokalizacji zadan celéw publicznych rzadowych lub
samorzadowych.

2.3 Teren dzialki nr 93/5 nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze
i nielesne.

2.4-Teren dzialki 93/5 i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

2.5 Inwestycja nie zalicza si¢ do mogacych oddziatywac¢ na srodowisko.

3. Analiza zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy

W wyniku przeprowadzonej analizy terenu stwierdza si¢ ze:

1) zamierzenie inwestycyjne polega na zmianie sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego
na budynek mieszkalny jednorodzinny w sasiedztwie zabudowanych dziatek gdzie znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, zabudowa gospodarcza w tym stanie rzeczy
uznano, ze wnioskowana inwestycja stanowi kontynuacje funkeji w obszarze analizowanym- funkcji
mieszkaniowej;

2) teren ma dostep do drogi publicznej — do drogi powiatowej polozonej w dziatce nr 88/3;

3) teren posiada mozliwo$¢ uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej wystarczajacego dla
zamierzenia budowlanego- zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na
budynek mieszkalny jednorodzinny nie spowoduje zmiany w zakresie istniejacej infrastruktury
technicznej;

4)  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze-
dziatka nr 93/5 stanowi grunt sklasyfikowany jako inne grunty zabudowane o symbolu Bi i nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze;

5)  decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - teren inwestycji nie lezy w obszarze:

— ograniczonego uzytkowania,

— ochronnym ujecia wody lub wody $rédladowe;,

— wystgpowania zt6z kopalin,

— terendw gorniczych,

—  zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej,

— zagrozenia powodziowego,

teren inwestycji spetnia ww. warunki,

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 specjalny obszar ochrony ptakéw
,,Ostoja Inska" kod PLB320008. Planowana inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. p0z.916 z zm.),

6) zamierzenie inwestycyjne nie znajduje si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji



strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

4. Analiza (wg rozporzadzenia).

Zgodnie z art. 61 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy wyznaczy¢ obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$¢ frontu terenu,
jednak nie mniejszej niz 50 metréw. Przez front terenu nalezy rozumie¢ te cze$¢ granicy dziatki budowlane;j,
ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa si¢ gléwny wijazd na dziatke.
W niniejszym przypadku gtéwny wjazd na teren objety wnioskiem odbywa si¢ poprzez istniejacy zjazd
z drogi powiatowej polozonej w dziatce nr 88/3 z ktdrej wyznaczono front dziatki ktéry wynosi ok. 22,5
m ( tj. 22,5x3= 67,5 m). W zwiazku z tym na mapie zasadniczej w skali 1:1000 woko! terenu inwestycji
wyznaczono obszar analizowany o promieniu ok. 67,5 m.

Poniewaz planowana inwestycja polega na zmianie sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego
na budynek mieszkalny w istniejacym obrysie budynku bez zmiany parametréw architektoniczno—
budowlanych, to poddawanie analizie parametréw o jakich mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - jest
bezzasadne. W wyniku realizacji inwestycji ww. parametry w istniejacym budynku nie ulegng zmianie, nie
wplywajac tym samym na istniejacy fad przestrzenny i architektoniczny zastany w obszarze analizowanym,
w zwigzku z tym analizy parametrow tj. linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, szerokos$ci elewacji frontowej, wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki, geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukladu potaci dachowych)
istniejacej zabudowy w obszarze analizowanym nie przeprowadza sie.

5. Ustalenia stron postgpowania i wymaganych uzgodnien
Strony postgpowania administracyjnego, wiasciciele sasiednich dziatek.

6. Wnioski konicowe

W wyniku przeprowadzonej analizy lacznego spelnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
USTAWY z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2022 r. poz.
503 z zm.) a takze w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdza zgodno$¢ wnioskowanej inwestycji
z wymaganiami dotyczacymi nowej zabudowy w zakresie spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1
pkt 1 USTAWY z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami
odrebnymi.

7. Czesc graficzna analizy
Integralng czg¢scig analizy jest zalacznik graficzny na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
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