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Radowo Mate, dnia 14.04.2023 r.
Nasz znak: 1B.6730.31.2022.A0

DECYZJA Nr 20/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z zm. ) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000z zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16.12.2022 r. firmy LP ENERGY Sp. z o.0. ul. Dzikiej Rézy 8,
70-886 Szczecin, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
1 eksploatacji farmy fotowoltaicznej ,,SIEDLICE” o mocy do 23MW wraz z wszelka infrastruktura
towatzyszaca na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 10/14 obreb 0024 Siedlice, gmina Radowo
Malte,
ustalam

na rzecz LP ENERGY Sp. z o.0. ul. Dzikiej Rozy 8, 70-886 Szczecin, warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej ,,SIEDLICE” o mocy do 23MW wraz z
infrastruktura techniczng i towarzyszaca na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 10/14 obreb 0024
Siedlice, gmina Radowo Male.

1. Rodzaj inwestycji
Instalacje odnawialnych Zrédet energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015
r. o odnawialnych zrédlach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 z pézn. zm.), o ktérych mowa
w art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisé6w odrebnych

2.1. Zakres 1 forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego ( Dz. U. z 2022 r. poz. 1679).

2.2. Inwestycje nalezy zaprojektowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

2.3. Do dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd oraz zachowac¢ odleglosci zabudowy
od granic dzialki i zabudowy na dzialkach sasiednich.

2.4. Nalezy przewidzie¢ na terenie wlasnym inwestora miejsce na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz zachowac obowiazujace odleglosci.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz.1588) ustala si¢:
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3.1. forma zabudowy — moduly fotowoltaiczne ma konstrukcjach no$nych wraz z konstrukcjami
wsporczymi, przeksztattniki DC/AC (inwertery, falowniki) przypinane do konstrukciji
wsporczych lub zlokalizowane w centralnej stacji,

3.2. stacja transformatorowa- prefabrykowany budynek do 23 szt. o parametrach:

a) kat nachylenia potaci dachowych—2°+15°,
b) wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu — 2,6+4,0, m n.p.t.,
c) uklad potaci dachowych — dach plaski,

3.3. Magazyny energii - kontenerowe do 23 szt.

3.4. linia zabudowy — nieprzekraczalna w odleglosci 20,0m od granicy z dziatka drogowa
o nr ewidencyjnym 12/2. Obowiazuje zachowanie odleglosci od pozostalych dziatek innych
sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ zachowanie odlegtosci min. 4,0 m
od granicy tych dzialek,

3.5. wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu —
powierzchnia zabudowy do 22,1600 ha, terenu dziatki nr 10/14 obszar polozony
bezposrednio pod ogniwami fotowoltaicznymi bedzie powierzchnia czynnie biologicznie,
poza powierzchniag przeznaczona pod stacje transformatorowe, magazyny energii
1 powierzchnie pod plac manewrowy.

3.6. szerokos¢ elewacji frontowej — ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji odstepuje si¢
od wyznaczenia ww. parametru - nie dotyczy,

3.7. wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki) — ze wzgledu na
charakter planowanej inwestycji odstgpuje si¢ od wyznaczenia ww. parametru - nie dotyczy,

3.8. geometria dachu - ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji odstepuje si¢ od
wyznaczenia ww. parametru - nie dotyczy,

3.9. infrastruktura towarzyszaca- zjazd z drogi publicznej, wewnetrzne drogi dojazdowe, plac
manewrowo-postojowy, system monitoringu, ogrodzenie,

3.10. infrastruktura techniczna- przylacze energii elektrycznej, wewnetrzna linia kablowa
niskiego napiecia (nN) laczace elektrownie ze stacja transformatorows, kable
elektroenergetyczne $redniego napigecia (SN) slupy linii elektroenergetycznych, kable
swiattowodowe.

4. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

4.1 Uwzgledniajac przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.) nalezy tak zaprojektowac i wykonac¢ inwestycje, ktora
nie bedzie miata negatywnego oddzialywania na §rodowisko, a w szczegdlnosci na wody
podziemne, gleby 1 szate roslinna.

4.2 Teren inwestycji usytuowany jest poza obszarami chronionymi w tym poza obszarami Natura
2000 zgodnie z ustawg, z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022, poz. 916
Z Zm.).

4.3 Projektujac urzadzenia nalezy uwzglednié istniejace systemy melioracyjne, a takze przy
robotach ziemnych chroni¢ warstwy ornoprochnicze gleb wg obowiazujacych zasad
prowadzenia wykopow ziemnych.

4.4 Roboty ziemne prowadzone w poblizu drzew nalezy tak prowadzi¢, aby nie naruszy¢ systemdow
korzeniowych. Ogélnie obowiazuje maksymalna zasada ochrony zieleni.

4.5 Planowang inwestycje nalezy projektowac i budowac zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, obowiazujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

4.6 W przedsiewzieciu nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

4.7W rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw 2z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 1. poz. 1839) zgodnie z {3.ust. 1pkt.54 lit. b, planowane zainwestowanie systemami
fotowoltaicznymi jest wicksze niz 1,0 ha w zwiazku z tym inwestycja zalicza si¢ do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4.8 Inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i wykona zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia z dnia 22.11.2022r.
znak 1K.6220.09.2022.E1L.LD



5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Na terenie objetym wnioskiem dziatka nr 10/14 zlokalizowana jest strefa W-III ograniczonej
ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego i podlega ochronie prawnej w mysl
przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.840).

6. Obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1. Obstuga komunikacyjna — z drogi wojewddzkiej potozonej w dziatce nr 12/2.

6.2. W przypadku projektowania nowego zjazdu 2z drogi wojewoddzkiej zlokalizowanej
w dzialce nr 12/2, inwestor winien opracowaé projekt budowlany zjazdu i uzgodni¢ go
z zarzadca drogi- Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie.

6.3. Zaopatrzenie w wode — planowana inwestycja nie wymaga obslugi w zakresie zaopatrzenia
w wode. Do celow konserwacji moduléw zapotrzebowanie na wodg za pomocg dostaw wody
Z ZEWNatrz.

6.4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — planowana inwestycja nie wymaga obstugi w zakresie
odprowadzania $ciekow.

6.5. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych- odprowadzane do gruntu w granicach
terenu objetego wnioskiem. Czynnosci zwigzane z myciem paneli nalezy prowadzi¢ sama woda
bez uzycia srodkéw chemicznych.

6.6. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych i budowlanych- nalezy skladowaé
w miejscach do tego wyznaczonych, ogrodzonych 1 oznakowanych na warunkach okreslonych
w gminnym systemie gospodarki odpadami.

6.7. Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna — z wlasnej instalacji pozyskujacej energie elektryczna
ze zrédel odnawialnych oraz na warunkach wydanych przez zarzadce sieci.

0.8. Przylaczenie planowanych paneli do istniejacej sieci elektroenergetycznej nalezy
zaprojektowaé 1 wykonac¢ zgodnie z przepisami prawa obowiazujacymi w tym zakresie, zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi przez gestora sieci oraz w oparciu
o przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie
szczegdlowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93 poz.
623, z pozn. zm.).

0.9. Planowana inwestycja nie moze kolidowa¢ z istniejacym uzbrojeniem, a w przypadku
wystapienia takiej kolizji sieci infrastruktury technicznej nalezy przebudowac na warunkach
okreslonych przez gestoréw.

6.10. Planowang inwestycj¢ nalezy zaprojektowaé i wykonal zgodnie z przepisami prawa
obowigzujacymi w tym zakresie.

7. Wymagania dotyczace ochrony interes6w 0s6b trzecich

7.1. Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z zm.)
inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich, nie moze spowodowaé
pogarszania warunkow uzytkowania przyleglych nieruchomosci.

7.2. Obowiazuje zakaz prowadzenia dzialalno$ci wykraczajacej uciazliwoscia poza granice terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

8. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych

8.1. Teren dziatki o nr ewidencyjnym 10/14 nie jest narazony na niebezpieczefistwo powodzi
1 osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie jest potozony w granicach terenu gorniczego.

8.2. Teren dziatki o nr 10/14 stanowi grunt sklasyfikowany jako grunty orne o klasie bonitacyjnej
RIIIb (3,0014ha) 1 RIVa (22,2741) o lacznej powierzchni 25,2755ha.
Inwestor we wniosku wskazal dokladne granice terenu dla realizacji planowanej inwestycji
zawierajacej si¢ wylacznie na gruncie oznaczonym w ewidencji symbolem RIVa na dzialce nr
10/14, obreb Siedlice. Ustalenie warunkéw zabudowy dla tej czesci dzialki, nie przeszkdd, aby
grunt chroniony (RIIIb) nadal uzytkowac rolniczo. Cz¢$¢ dziatki klasy RIIIb wraz z gruntami
sasiednimi bedzie stanowil obszar o funkcji rolniczej. Dopuszczenie realizacji planowane;
inwestycji nie zmieni przeznaczenia gruntu objetego ochrong. Na obszarze wskazanym przez
inwestora nie wystepuja klasy gruntow prawnie chronionych. W przypadku realizacji
inwestycji, polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej, przeksztatcany teren obejmuje tylko
grunty klas RIVa, gdzie przeprowadzone zostang wszystkie prace ziemne oraz posadowione



zostang wymagane urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej. W zwiazku z czym nie
bedzie mialo to wplywu na rolnicze wykorzystywanie uzytku klasy RIIIb objetego ochrona.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000,
stanowigcej zalacznik graficzny do decyzji.

10. Okres waznosci decyzji
Decyzja jest wazna bezterminowo, o ile nie zostanie stwierdzone jej wygasnigcia, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzij,
z wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

UZASADNIENIE
Whioskiem z dnia 16.12.2022 r. firma LP ENERGY Sp. z o.o. ul. Dzikiej Rézy 8, 70-886
Szczecin, wystapita do Wojta Radowa Malego o wszczecie postepowania dotyczacego ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie i eksploatacji farmy fotowoltaiczne;j
»OIEDLICE” o mocy do 23MW wraz z wszelka infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki
o nr ewidencyjnym 10/14 obreb 0024 Siedlice, gmina Radowo Male.

Pismem z dnia 09.01.2023 r. na podstawie art. 61 § 11 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz.2000 z zm.), powiadomiono Strony
0 wszczeciu postgpowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy,
uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze skladania wnioskéw i zastrzezen, a takze pismem z dnia
09.01.2023 r. na podstawie art. 53 oraz art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i art. 49 oraz art. 61 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego obwieszczono o wszczgciu postepowania w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy.

Pan Roman Soroczyfiski, Pan Sylwester Warsz oraz Pan Wiestaw Pawluk pismem 2z dnia
16.01.2023¢. wniesli sprzeciw dot. budowy Farmy fotowoltaicznej w Siedlicach na dziatce nr 10/14.
Swoj sprzeciw uzasadniali ty iz (pisownia oryginalna).... jest to giemia klasy IV typowo do ugytkowania
rolnego, a nie do powstania Farmy 1 otowoltaiczne. Sa ziemie klasy V" i V1 i tam nalezy je umieszegad.
Mieszkaricow na swiecie prybywa a giemi rolnej ubywa i dlatego nalezy chronic giemie na ktdrej mogna siaé boga
i plody typowo rolne.  Nie  jestesmy — przeciwni  powstanin  Farm —ale  tam  na  terenach
7 niengytkach gdzie iemia nie nadaje si¢ pod asiewy Fbo.

W odniesieniu do wniesionego sprzeciwu Woéjt Radowa Malego zwazyt co nastgpuje: w mysl art. 6
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — kazdy
ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. Jednym ze skladnikéw prawa wlasnosci
nieruchomosci jest prawo wiasciciela do jej zagospodarowania zabudowy zgodnie z jego wola.
Odmowa wydania wlascicielowi warunkow zabudowy jest naruszeniem prawa wlasnosci (art. 21
ust. 1 iart. 64 ust. 3 Konstytucji RP). Decyzja ustalajaca warunki zabudowy w trybie przewidzianym
art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest decyzja uznaniowa,
za§ organ jest zobligowany do wydania decyzji jesli wszystkie niezbedne formalnie przestanki
zostaly spetnione. Innymi slowy istota decyzji zwiazanej jest to, ze organ administracji publicznej
musi wydaé rozstrzygniecie przewidziane wprost przepisami prawa jezeli spetnione sq przeslanki
w nich okreslone. Por. Wyrok WSA w Poznaniu z 7.07.2021 r., IV SA/Po 267/21: ,,Decyzja
0 warnnkach zabudowy nie jest decyzja nznaniowaq. Organ wiasciwy do jej wydania jest zobowiqzany do pozytywnego
roxstrygniecia, jesli projektowana inwestyga cgyni ados¢ wsystkim wynikajacym 3 prawa warunkon,
a obowiqzek odmowy ma tylko wowezas, gdy inwestyga ta nie spetnia chochy jednej ustawowej prestanki 3 art. 61
ust. 1 u.p.z.p. Innymi stowy, wydanie decyzyi o warunkach abudowy jest moZliwe jedynie w prypadkn lacznego



spetnienia okreslonych w u.p.z.p. warnnkow. Ognacga to, e brak spefnienia chociazby jednego 3 warnnkdw
0 ktdrych stanowi art. 61 ust. 1 u.p.3.p. jest podstawq do odmowy ustalenia warunkow zabudowy.”

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczy terenu, na ktérym brak jest planu
miejscowego. Dla terenu nie istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Zamiar inwestycyjny nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi. W takim
przypadku, decyzje o warunkach zabudowy wydaje si¢ w oparciu o art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zostala wydana na wniosek zainteresowanego. Kazdy ma prawo do zagospodarowania
terenu, do ktérego ma tytul prawny zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich — art. 6 ust. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Warunki zabudowy spelniaja
wymagania zawarte we wniosku o wydanie decyzji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe¢ uprawniona - mgr Rafata Tokarskiego zgodnie
z art. 60 ust. 4 na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku lacznego spelnienia warunkéw okreslonych w punktach 1-6. W art. 61 ust. 1 pkt 1
sformutowano wymoég polegajacy na tym, ze co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikdw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw 1 formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Wymog ten okreslany jako przestanka "dobrego sasiedztwa" nie obowiazuje jednak w odniesieniu
do obiektéw wymienionych w art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W mysl tego przepisu, przepisow ust. 1 pkt 112 nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.
W mysl art. 2 pkt 13 lit. a ustawy o odnawialnych Zrédlach energii, instalacjq odnawialnego zrodla
energii jest instalacja stanowiaca wyodrebniony zespot urzadzen stuzacych do wytwarzania energii
opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych
zrédel energii. Wedlug art. 2 pkt 22 ww. ustawy odnawialne Zzrédlo energii to odnawialne,
niekopalne Zrédla energii obejmujace energie wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie
geotermalng, energi¢ geotermalna, energi¢ hydrotermalna, hydroenergie, energie fal, pradéw i
plywéw morskich, energi¢ otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z biopltynéw.
Whnioskowana inwestycja polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 23MW wraz z
infrastruktura techniczna i towarzyszaca na terenie dziatki o nr ewidencyjnym nr 10/14 obreb 0024
Siedlice sprowadza si¢ wigc do budowy infrastruktury umozliwiajacej produkcje energii z
odnawialnych Zrédel energii, tj. energii stonecznej, a wigc stanowi realizacje urzadzen stuzacych do
wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest
wytwarzana z odnawialnego Zrédla energii w postaci energii stonecznej, a wiec odnawialnego,
niekopalnego Zrédla energii obejmujacego energi¢ promieniowania stonecznego.

Stosownie do stanowiska Naczelnego Sadu Administracyjnego (por. wyt. I OSK 667/21 z dnia 11
stycznia 2022 r.) w zakresie kwalifikacji planowanego przedsigwzigcia jako instalacji odnawialnego
zrédla energli w rozumieniu art. 2 pkt 13, nalezy stwierdzi¢ ze planowana inwestycja polegajaca na
budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 23MW wraz z infrastruktura towarzyszaca kwalifikuje
si¢ jako instalacja odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 w zw. z art. 2 pkt 22
ustawy o odnawialnych Zrédlach energii. Natomiast, stosownie do stanowiska Naczelnego Sadu
Administracyjnego (por. wyr. I OSK 1276/21 z dnia 29 czerwca 2022 r.) w zakresie wykladni art.
61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmuje sig, ze brak jest
konieczno$ci weryfikaciji czy zamierzenie inwestycyjne spelnia wymogi z przepiséw art. 61 ust. 1
pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (por. tez wyrok Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie II SA/Sz 1181/21 z dnia 20 stycznia 2022 t.), a takze




przywolywanym w decyzji z dnia 01 lutego 2023 r. znak: SKO/Ma/420/4133/2022
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w  Szczecinie wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z dnia 14 grudnia 2022 r. znak: IISA/Po 615/2022.

W odniesieniu do pozostalych przestanek:

e istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego - istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla planowanego zamierzenia,

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych 1 le$nych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodgq uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 -
zakres planowanej inwestycji obejmie jedynie grunty orne o klasie bonitacyjnej RIVa, grunty
orne o klasie bonitacyjnej RIIIb zostang wylaczone spod realizacji inwestycji,

e decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - jest zgodna,

e zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

- stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 1. poz. 273 z pbdzn. zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa wart. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, ze warunki o ktoérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 zostaly
spetnione.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzj¢ wydaje
wojt po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 w zwiazku z tym projekt decyzji
zostal uzgodniony z:

- Starostg Y.obeskim, Starostwo Powiatowe ul. Konopnickiej 41, 73-150 Lobez.

- Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie,

- Zachodniopomorskim Wojewo6dzkim Konserwator Zabytkéw w Szczecinie,

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie

Przed wydaniem decyzji powiadomiono strony o toczacym si¢ postegpowaniu oraz
o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi materialami.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich (art.

63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa

do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw  poniesionych w  zwigzku

z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

Do ustalent zawartych w rozstrzygnieciu niniejszej decyzji, o ile nie zostaly jednoznacznie okreslone, maja

zastosowanie w szczegolnosci nastepujace przepisy:

1) ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne Dz. U. z 2021 r. poz. 1990
z pézn. zm.);

2) ustawy z dnia 20 lipca 2021 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.);

3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 1. poz. 2351 z p6zn. zm);

4) ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 1. poz. 2409);

5) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn. zm.);

6) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840);

7) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);



8) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

9) rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 1. poz. 1679).

10)rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw (Dz. U. z 2010 r.

Nr 109, poz. 719z pdzn. zm.);

11)rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w

sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r.
poz. 463).

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Szczecinie Pl. Batorego 4, za posrednictwem Wéjta Radowa Malego w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeks post¢powania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publiczne;j,
ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Zataczniki:

Nr 1 — zalacznik graficzny na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000,

Nr 2 — analiza z wynikami dot. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy stanu
faktycznego i prawnego terenu na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Wojt Gminy Radowo Mate
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