ZAYACZNIKNR 2

DO DECYZJI NR 20/2023

O WARUNKACH ZABUDOWY
z dnia 14.04.2023 r.

ANALIZA Z WYNIKAMI dot. WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU NA KTORYM

PRZEWIDU]JE SIE REALIZACJE INWESTYC]I

Na podstawie:

- art. 53 ust. 31 art. 61 ust 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 2022 poz. 503 z zm.);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktur z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa

stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589)

I. Okre$lenie przedmiotu analizy:

1.

Podstawa analizy

Whioskodawca: LP ENERGY Sp. z o.0. ul. Dzikiej Rézy 8, 70-886 Szczecin.

Przedmiot wniosku: Budowa farmy fotowoltaicznej ,,SIEDLICE” o mocy do 23MW wraz
z infrastruktura techniczna i towarzyszaca.

Lokalizacja: dziatka o nr ewidencyjnym 10/14 obreb 0024 Siedlice, gmina Radowo Mate.

. Obszar analizy

Zgodnie z art. 61 ust. 3, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
w zwigzku z par. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy j zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza si¢
obszaru analizy w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, poniewaz
jest ona instalacjq odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii (Dz.U z 2022 1. poz. 1378 z zm.) 1 tym
samym nie wymaga ustalenia parametréow w odniesieniu do zabudowy sasiedniej w ramach ich
kontynuaciji.

II. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktérych mowa wart. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.

2.

Charakterystyka zabudowy dzialek sasiednich wraz z usrednieniem funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu:

- rodzaj zabudowy - nie dotyczy;

- funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu- nie dotyczy;

- linia zabudowy- nie dotyczy;

- wielko$§¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu- nie dotyczy

- szeroko$¢ elewacji frontowej- nie dotyczy

- wysoko$¢ krawedzi elewacii frontowej (jej gzymsu lub attyki) — nie dotyczy

- geometria dachu- nie dotyczy;

Teren ma dostep do drogi publicznej - nie dotyczy.

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:

- zaopatrzenie w wodg — inwestycja nie wymaga obsltugi w zakresie zaopatrzenia w wode, do
celéw konserwacji moduléw zapotrzebowanie na wod¢ za pomoca dostaw wody
z zewnatrz nie dotyczy;

- odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

- zaopatrzenie w gaz- nie dotyczy;

- zaopatrzenie w energi¢ cieplna- nie dotyczy;

- zapotrzebowanie na energie elektryczng — z wlasnej instalacji pozyskujacej energie
elektryczng ze zrédel odnawialnych oraz na warunkach wydanych przez zarzadce sieci.


https://sip.lex.pl/#/document/18182244?unitId=art(2)pkt(13)&cm=DOCUMENT

III.

4. Przeznaczenie gruntow

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéow rolnych 1 lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 -

teren dziatki o nr 10/14 stanowi grunt sklasyfikowany jako grunty orne
o klasie bonitacyjnej RIIIb (3,0014ha) i RIVa (22,2741) o tacznej powierzchni 25,2755ha.
Inwestor we wniosku wskazal dokladne granice terenu dla realizacji planowanej inwestycji
zawierajacej si¢ wylacznie na gruncie oznaczonym w ewidencji symbolem RIVa na dzialce nr
10/14, obreb Siedlice. Ustalenie warunkéw zabudowy dla tej czesci dziatki, nie przeszkod, aby
grunt chroniony (RIIIb) nadal uzytkowac rolniczo. Cz¢§¢ dzialki klasy RIIIb wraz z gruntami
sasiednimi bedzie stanowil obszar o funkcji rolniczej. Dopuszczenie realizacji planowanej
inwestycji nie zmieni przeznaczenia gruntu objetego ochrong. Na obszarze wskazanym przez
inwestora nie wystepuja klasy gruntéw prawnie chronionych. W przypadku realizacji
inwestycji, polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej, przeksztalcany teren obejmuje tylko
grunty klas RIVa, gdzie przeprowadzone zostang wszystkie prace ziemne oraz posadowione
zostang wymagane urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej. W zwiazku z czym nie
bedzie mialo to wplywu na rolnicze wykorzystywanie uzytku klasy RIIIb objetego ochrona.

5. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi

Przepisy odr¢bne nie wprowadzaja zakazéw lub ograniczen w realizacji planowanego

zamierzenia INWeStycyjnego.

Teren inwestycji nie lezy w obszarze:

— ograniczonego uzytkowania, o powierzchni 1,44ha

— ochronnym ujecia wody lub wody $rédladowej,

— wystgpowania z16z kopalin,

— terenéw gorniczych,

— zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

— ochrony przyrody,

— zagrozenia powodziowego.
Na terenie objetym wnioskiem dziatka nr 10/14 zlokalizowana jest strefa W-III ograniczonej
ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego i podlega ochronie prawnej
w mysl przepiséw o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.840).

6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej, o ktérej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.

- przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.

z 2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1

tej ustawy - nie znajduje sig,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu - nie znajduje sig,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu - nie znajduje sie.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji
1. Whasnos¢: wlasno$¢ prywatna.
2. Stan istniejacy: dziatka o nr ewidencyjnym 10/14 stanowi grunt orny wolne od zabudowan.
Dziatka polozona jest na popdinocny zachéd od miejscowosci Siedlice. W najblizszym
otoczeniu znajduja si¢ pola uprawne. Najblizsze zgrupowanie zabudowy mieszkaniowej
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 200 m na wschoéd od terenu objetego wnioskiem oraz w odlegtosci
ok. 330m na zachéd od terenu objetego wnioskiem. Planowane zamierzenie inwestycyjne zalicza
si¢ do instalacji odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 1. o odnawialnych Zrédlach energii (Dz.U z 2022 1. poz. 1378 z zm.) i tym, samym nie
podlega warunkom o ktérych mowa w art. 61 ustl pkt. 1-2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (pkt. II. 1 1 2 niniejszej analizy).

Analize sporzadzit

mgr Rafal Tokarski



