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DECYZJA Nr 21/2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
03.02.2025r. Pana tukasza Korda zam. ul. Gdanska 16A, 72-300 Swinoujécie -
petnomocnika inwestora ENEA Operator Sp. z.0.0, ul. Strzeszynska 58, 60-479
Poznan w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
.Budowie przytgcza elektroenergetycznego 0,4kV” na terenie czesci dziatek nr: 8, 90,
93/3, 94, obreb 0004 Radzim oraz na terenie czesci dziatki nr 292 obreb 0003
Motdawin gmina Radowo Mate,

ustalam
narzecz ENEA Operator Sp. z.0.0, ul. Strzeszynska 58, 60-479 Poznan,
nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na ,,Budowie
przytacza elektroenergetycznego 0,4kV” na terenie czesci dziatek nr: 8, 90,
93/3, 94, obreb 0004 Radzim oraz na terenie czesci dziatki nr 292 obreb 0003
Motdawin gmina Radowo Mate,

1. Rodzaj inwestycji

Budowa przytgcza elektroenergetycznego 0,4 KV - urzgdzenia budowlanego

w rozumieniu art. 3 pkt 9 Prawa budowlanego (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn.
zm.).

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Utozenie linii kablowej z istniejgcego stupa linii napowietrznej przy granicy z dz. 31/1
obreb 0004 Radzim (poprzez projektowang szafke kablowg SK przy ww. stupie)

w ciggu drogi wojewodzkiej dziatki drogowe: nr 8 (obreb 0004 Radzim) i 292 (obreb
0003 Motdawin) oraz nr 90 (obreb 0004 Radzim - grunty pod wodami ptyngcymi —
rzeka Ukleja) i dalej w ciggu gminnej drogi wewnetrznej dz. nr 94 (obreb 0004
Radzim) na potrzeby budowy przytgcza elektroenergetycznego nn 0,4 kV (ztgcze
kablowo pomiarowe ZKP) do projektowanego domu jednorodzinnego w dziatce

nr 93/3 (obreb 0004 Radzim).

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego
Nie ustala sie.
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4.0chrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

4.1. Uwzgledniajgc przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska

(Dz. U. z 2014 r. poz. 54 z zm.) nalezy tak zaprojektowac i wykonac¢ inwestycje, ktéra
nie bedzie miata negatywnego oddziatywania na srodowisko, a w szczegdlnosci na
wody podziemne, gleby i szate roslinng.

4.2. Projektujgc urzadzenia nalezy uwzglednic istniejgce systemy melioracyjne,

a takze przy robotach ziemnych chroni¢ warstwy ornopréchnicze gleb wg
obowigzujgcych zasad prowadzenia wykopow ziemnych.

4.3. Roboty ziemne prowadzone w poblizu drzew nalezy tak prowadzi¢, aby nie
naruszy¢ systemow korzeniowych. Ogdlnie obowigzuje maksymalna zasada ochrony
zieleni.

4.4. Planowang inwestycje nalezy projektowac i budowac¢ zgodnie z przepisami,

w tym techniczno-budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami
wiedzy technicznej.

4.5. W przedsiewzieciu nie przewiduje sie emisji zanieczyszczenh do srodowiska.
4.6. Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

4.7. Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze szczegolnej ochrony przyrody.

5. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne.

6. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1 Dostep do drog publicznych bez zmian.

6.1.1 Przedmiotowa inwestycja nie zmienia obstugi w zakresie komunikaciji.

6.1.2 Inwestycja wymaga uzgodnienia z wiascicielem drogi przez ktérg przebiega.
6.1.3 Inwestor na etapie wykonywania dokumentacji budowlanej winien wystgpic¢ do
wiasciciela drogi z wnioskiem o wydanie zgody na lokalizacje urzgdzen obcych

w pasie drogowym.

6.1.4 W przypadku kolizji inwestycji z roslinnoscig przydrozna, lub kolizji z
urzgdzeniami technicznymi drogi, Inwestor wikasnym staraniem i na wiasny koszt
dokona usuniecia kolizji, po uzyskaniu wymaganych zezwolen.

6.1.5 Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé w taki sposob, aby
realizacja i eksploatacja inwestycji nie powodowaty zagrozen dla bezpieczenstwa
ruchu drogowego poprzez niszczenie lub uszkadzanie drogi i jej urzgdzen albo
zmniejszanie jej trwatosci.

6.2 Likwidacja kolizji i zblizenia do istniejgcej infrastruktury technicznej podziemnej
i nadziemnej na warunkach okreslonych przez jej zarzgdcow.

6.3 Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

6.4 Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy

6.5 Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

6.6 Odprowadzanie Sciekdw — nie dotyczy.

6.7.Zasilanie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej wydanej przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji



Szczecin, Rejon Dystrybucji Gryfice, pismo z dnia 25.10.2024r znak
53514/2024/0D3/ZR5.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich

7.1.Nalezy zachowac okreslone w normach, przepisach odrebnych i branzowych
odlegtosci od obiektow budowlanych i innych elementéw infrastruktury technicznej.
7.2. Projekt budowlany nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa
budowlanego, warunkami technicznymi oraz wymogami Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r.poz.1679) wraz z opiniami, uzgodnieniami

i pozwoleniami, wymaganymi przepisami szczegolnymi.

7.3.Zamierzenie inwestycyjne nie moze naruszac uzasadnionych interesow osob
trzecich, ani powodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowania terenéw sgsiednich,
a w szczegolnosci:

7.3.1.doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
7.3.2.0graniczenia z korzystania uktadu komunikacyjnego.

8. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych oraz nie
jest potozony w granicach terenu gorniczego.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali
1:500, stanowigcej zatgcznik graficzny do decyzji.

10. Okres waznosci decyzji

Decyzja jest wazna bezterminowo, o ile nie zostanie stwierdzone jej wygasniecia,
jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz

w wydanej decyzji, z wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe.

UZASADNIENIE
Whioskiem z dnia 03.02.2025 r. Pan tukasza Korda zam. ul. Gdanska 16A, 72-300
Swinoujécie -petnomocnika inwestora ENEA Operator Sp. z.0.0, ul. Strzeszynska 58,
60-479 Poznan wystgpit do Wojta Radowa Matego o wszczecie postepowania
dotyczgcego wydanie decyzji o lokalizacji celu publicznego lub warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na ,Budowie przytgcza elektroenergetycznego 0,4kV” na
terenie czesci dziatek nr: 8, 90, 93/3, 94, obreb 0004 Radzim oraz na terenie czesci
dziatki nr 292 obreb 0003 Motdawin gmina Radowo Mate.
Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy budowy elektroenergetycznej sieci niskiego
napiecia i ma by¢ realizowana poprzez tereny stanowigce wiasnos¢ publiczng
nalezy rozwazyc jej kwalifikacje. Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.)
do celow publicznych zaliczg sie m.in. budowe i utrzymywanie ciggéw drenazowych,
przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesyfania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw
i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen. Natomiast zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 27



marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.) inwestycja celu publicznego obejmowaé winna dziatania

0 znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim

i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym réwniez inwestycje miedzynarodowe
i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujgcym obszar metropolitalny) bez
wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrodta ich
finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktorych mowa w ww. art. 6 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Tak wiec, inwestycja celu
publicznego musi by¢ nakierunkowana na urzeczywistnienie interesu publicznego,
istotnego dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym. W niniejszym
przypadku mamy do czynienia z przedsiewzieciem inwestycyjnym polegajgcym na
doprowadzeniu energii do konkretnej dziatki budowlanej, na ktorej zaplanowano
budowe domu jednorodzinnego. Tym samym, inwestycja ta nie spetnia przestanek
pozwalajgcych jg zaliczy¢ do dziatan o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym czy
krajowym (czyli, ze ma na celu urzeczywistnienie interesu publicznego, istotnego dla
zbiorowosci) oraz nie stanowi realizacji celéw, o ktérych mowa w art. 6 pkt. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Niespetnienie
wyzej wskazanych przestanek skutkowac¢ musi przyjeciem, ze w niniejszym
przypadku nie ma do czynienia z inwestycjg celu publicznego, a do okreslenia
warunkéw tego przedsiewziecia wlasciwym jest wydanie decyzji o warunkach
zabudowy.

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczy terenu, na ktérym brak jest
planu miejscowego. Dla terenu nie istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym). Zamiar inwestycyjny nie jest sprzeczny

z przepisami odrebnymi. W takim przypadku, decyzje o warunkach zabudowy wydaje
sie w oparciu o art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Decyzja zostata wydana na wniosek zainteresowanego. Kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich — art. 6 ust. 2 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe uprawniong - mgr Rafata
Tokarskiego zgodnie z art. 60 ust. 4 na podstawie art. 5 pkt. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projektowane przedsiewziecie to przytgcze elektroenergetyczne (urzgdzenie
budowlane) tak wiec zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepiséw art. 61ust. 1 pkt 1-2 ww. ustawy nie stosuje sie, pozostate
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tj.

3) teren posiada mozliwos¢ uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej
wystarczajgcego dla zamierzenia budowlanego- przedmiotowa inwestycja nie
wymaga uzbrojenie w zakresie infrastruktury technicznej;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze-nie wymaga;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - teren inwestycji nie lezy

w obszarze:



—ograniczonego uzytkowania,

—ochronnym ujecia wody lub wody srédlgdowe;j,

—wystepowania zt6z kopalin,

—terendw gorniczych,

—zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,

—ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej,
—zagrozenia powodziowego,

teren inwestycji spetnia ww. warunki,

6) przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 z zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

- strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje wydaje wojt po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4

w zwigzku z czym projekt decyzji zostat uzgodniony ze:

- Starostg Lobeskim, Starostwo Powiatowe ul. Konopnickiej 41, 73-150 Lobez —
postanowieniem znak: WOS.673.129.2025.AW z dnia 15.04.2025 r..

- Zachodniopomorskim Zarzadem Drég Wojewodzkich, Szczecinska 31, 75-122
Koszalin - niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

- Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Szczecinie- Zarzad Zlewni

w Gryficach ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — postanowieniem znak:
SG.ZPU.521.786.2025.AP z dnia 15.04.2025 r..

Przed wydaniem decyzji powiadomiono strony o toczagcym sie postepowaniu oraz
0 mozliwosci zapoznania sie z zebranymi materiatami.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o
warunkach zabudowy (art. 63 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Do ustalen zawartych w rozstrzygnieciu niniejszej decyzji, o ile nie zostaly jednoznacznie okreslone,
majg zastosowanie w szczegolnosci nastepujace przepisy:

1) ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752);
2) ustawy z dnia 20 lipca 2021 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z zm);

3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725);

4) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);
5) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

6) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 poz.
1292);

7) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);



8) rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r. poz. 1116);

9) rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1609).

10) rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z
2012 r. poz. 463).

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie Pl. Batorego 4, za posrednictwem Wéjta Radowa
Matego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez strone postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
Nr 1 — zatgcznik graficzny na mapie zasadniczej w skali 1:500,

Nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Woéjt Gminy Radowo Mate
Mariusz Sira

Signed by /
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