Zalacznik nr 2
do decyzji nr 21/2025
o warunkach zabudowy

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r. poz.1130)

Budowa przytacza elektroenergetycznego 0,4 KV na terenach czesci dziatek nr: 8,
90, 94, 93/3 obreb 0004 Radzim oraz czesci dziatki 292 obreb 0003 Motdawin,
Gmina Radowo Malte.

1. Rodzaj inwestycji

Budowa przytgcza elektroenergetycznego 0,4 KV - urzgdzenia budowlanego

w rozumieniu art. 3 pkt 9 Prawa budowlanego (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).
Whioskodawca ztozyt wniosek o wydanie decyzji o lokalizacji celu publicznego lub
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na utozeniu linii kablowej z istniejgcego
stupa linii napowietrznej przy granicy z dz. 31/1 obreb 0004 Radzim (poprzez
projektowang szafke kablowg SK przy ww. stupie) w ciggu drogi wojewodzkiej dziatki
drogowe: nr 8 (obreb 0004 Radzim) i 292 (obreb 0003 Motdawin) oraz nr 90 (obreb
0004 Radzim - grunty pod wodami ptyngcymi — rzeka Ukleja) i dalej w ciaggu gminnej
drogi wewnetrznej dz. nr 94 (obreb 0004 Radzim) na potrzeby budowy przytgcza
elektroenergetycznego nn 0,4 kV (ztgcze kablowo pomiarowe ZKP) do projektowanego
domu jednorodzinnego w dziatce 93/3 (obreb 0004 Radzim).

Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy budowy elektroenergetycznej sieci niskiego
napiecia i ma byc¢ realizowana poprzez tereny stanowigce wtasno$¢ publiczng nalezy
rozwazyc¢ jej kwalifikacje. Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) do celéw
publicznych zaliczg sie m.in. budowe i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewoddéw
i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzgdzen. Natomiast zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.) inwestycja celu publicznego obejmowac winna dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujgcym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujgcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw,
o ktérych mowa w ww. art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Tak wiec, inwestycja celu publicznego musi by¢ nakierunkowana na
urzeczywistnienie interesu publicznego, istotnego dla zbiorowos$ci przynajmniej na
poziomie lokalnym. W niniejszym przypadku mamy do czynienia z przedsiewzieciem
inwestycyjnym polegajgcym na doprowadzeniu energii do konkretnej dziatki
budowlanej, na ktérej zaplanowano budowe domu jednorodzinnego. Tym samym,
inwestycja ta nie spetnia przestanek pozwalajgcych jg zaliczy¢é do dziatanh o znaczeniu
lokalnym, ponadlokalnym czy krajowym (czyli, ze ma na celu urzeczywistnienie interesu
publicznego, istotnego dla zbiorowosci) oraz nie stanowi realizacji celéw, o ktérych
mowa w art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami. Niespetnienie wyzej wskazanych przestanek
skutkowa¢ musi przyjeciem, ze w niniejszym przypadku nie ma do czynienia z
inwestycjg celu publicznego, a do okreslenia warunkéw tego przedsiewziecia
wiasciwym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy.




2. Stan faktyczny i prawny terenu

2.1 Tereny czesci dziatek 8, 90, 94, 93/3 obreb 0004 Radzim oraz czesci dziatki 292
obreb 0003 Motdawin nie sg objete obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego, ani obowigzkiem jego sporzgdzenia.

2.2 Teren czesci dziatek 8, 90, 94, 93/3 obreb 0004 Radzim oraz czesci dziatki 292
obreb 0003 Motdawin nie sg przewidziane do lokalizacji zadan celéw publicznych
rzgdowych lub samorzgdowych.

2.3 Tereny czesSci dziatek 8, 90, 94, 93/3 obreb 0004 Radzim oraz czesci dziatki 292
obreb 0003 Motdawin nie wymagajg zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

2.4 Na terenach czesci dziatek 8, 90, 94, 93/3 obreb 0004 Radzim oraz czesci dziatki
292 obreb 0003 Motdawin nie wystepujg obiekty objete wymaganiami w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

2.5Inwestycja nie zalicza sie do mogacych oddziatywac na srodowisko.

3. Analiza zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy

Projektowane przedsiewziecie to przytgcze elektroenergetyczne (urzgdzenie
budowlane) tak wiec zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepiséw art. 61ust. 1 pkt 1-2 ww. ustawy nie stosuje sie, pozostate
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tj.

3) teren posiada mozliwos¢ uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej
wystarczajgcego dla zamierzenia budowlanego- przedmiotowa inwestycja nie wymaga
uzbrojenie w zakresie infrastruktury technicznej;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze-nie wymaga;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - teren inwestyciji nie lezy w obszarze:
- ograniczonego uzytkowania,

- ochronnym ujecia wody lub wody srodlgdowej,

- wystepowania ztéz kopalin,

— terendéw gorniczych,

— zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,

— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej,

- zagrozenia powodziowego,

teren inwestycji spetnia ww. warunki,

6) przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

- w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.
U. z 2024 r. poz. 555 z zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

4. Analiza wedtug:

- USTAWA z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2024 r. poz. 1130) - art. 61 ust. 6 7,

- ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024r. poz. 1116), z uwzglednieniem przepisow odrebnych:
- ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich



usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

W zwigzku z tym iz wnioskowana inwestycja polega na zmianie sposobu
zagospodarowania terenu poprzez budowe przytgcza elektroenergetycznego poprzez
utozeniu elektroenergetycznej linii kablowej na terenie dziatek drogowych, to zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1116)

§ 2. 1. rozporzgdzenia nie stosuje sie do inwestycji zmieniajgcych zagospodarowanie
terenu w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego tak wiec w niniejszym
przypadku nie ustala sie: linii zabudowy, maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci
zabudowy, geometria dachu, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
minimalnej liczby miejsc do parkowania.

5. Ustalenia stron postepowania i wymaganych uzgodnien
Strony postepowania administracyjnego, wtasciciele sgsiednich dziatek.

6. Wnioski koncowe

W wyniku przeprowadzonej analizy tgcznego spetnienia warunkéw, o ktérych mowa

w art. 61 ust. 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) a takze w oparciu

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdza zgodnosc¢
wnioskowanej inwestycji z wymaganiami dotyczacymi w zakresie spetnienia warunku
okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrebnymi.

Analize sporzgdzit
mgr Rafat Tokarski



