Zatgcznik nr 2

ANALIZA

Warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych

z przepisdw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji, zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
zzm.).

1. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
1) Wnioskodawca: ENEA Operator Sp. z 0.0., Oddziat Dystrybucji Szczecin,
ul. Malczewskiego 5/5, 71-616 Szczecin.
2) Przedmiot wniosku: budowa sieci elektroenergetycznej 0,4kV i 15kV wraz ze
stupowg stacjg transformatorowg 15/0,4kV.
3) Lokalizacja: cze$¢ dziatek nr: 4/7, 5/2, 5/5 obreb 0022 Borkowo Wielkie,
gmina Radowo Mate.

2. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI
1) Wiasnos¢: prywatna.
2) Stan istniejgcy: na terenie dziatek nr: 4/4 i 5/2 znajduje sie sie¢ 0,4kV, na
dziatce nr 4/7 znajduje sie napowietrzna sie¢ 15kV wraz ze stupowgq stacja
transformatorowg 15/0,4kV

3. ANALIZA WARUNKOW ORAZ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nie ustala
sie
2) Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi przyrody i krajobrazu:
a) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2025 r. poz. 647) - projektowane zmierzenie nie moze mie¢ negatywnego
oddziatywania na srodowisko, a w szczegolnosci na: wody podziemne,
gleby i szate roslinng,
b) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 11 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839) - inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
c) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) — teren objety inwestycjg nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
d) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478 z zm.) — teren inwestycji usytuowany jest poza obszarami
chronionymi w tym poza obszarami Natura 2000,



e) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960) —
teren planowanej inwestycji nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne,

f) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1290 z zm.) - teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych oraz nie jest terenem gérniczym;

3) Ochrona dziedzictwa i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ustawa
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292 z zm.) — teren inwestycji objetej wnioskiem nie jest
potozony strefie ochrony konserwatorskiej i nie podlega ochronie prawnej
w mys$I| przepisow.

4) Obstuga w zakresie infrastruktury i technicznej i komunikacji - przedmiotowa
inwestycja nie zmienia obstugi w zakresie istniejgcego ukfadu
komunikacyjnego.

5) Wymagania dotyczgce ochrony intereséw o0sob trzecich:

a) pozbawienie dostepu do drogi publicznej — sgsiednie dziatki nie zostang
pozbawione dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawienie mozliwosci korzystania z wody, dostepu do kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci — inwestycja nie spowoduje
pozbawienia terenow sasiednich mozliwosci korzystania z infrastruktury
technicznej,

c) pozbawienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi — projektowana inwestycja nie spowoduje ograniczen w tym
zakresie dla terenow sgsiednich,

d) ucigzliwosci powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie — zamierzenie nie spowoduje ograniczen dla terenow
sgsiednich.

6) Inne
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1145 z zm. ) — zamierzenie zgodnie z art. 6 pkt 2 jest
inwestycjg celu publicznego.
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